[bookmark: _GoBack]《东凤镇村民住宅建设管理规定》（征求意见稿）和《东凤镇农村宅基地和建房审批工作指引》（征求意见稿）
反馈意见汇总表
	公众
	反馈意见或建议
	采纳情况
	不采纳原因

	1
	建议采用“新宅新规定”：新批准村民住宅用地每户面积控制在120平方米以内，建筑总面积不超过350平方米，建筑层数不超过3.5层，首层不高于4.5米，其余每层不高于3.5米，总高不超过15米。“旧宅限时合理建”：设置合理的过渡期，在过渡期内已有证的住宅可在旧址上进行一次拆旧建新，新建住宅用地每户面积控制在旧宅原地块总面积以内，建筑层数不超过3.5层，首层不高于4.5米，其余每层不高于3.5米，总高不超过15米。
	不采纳
	《东凤镇村民住宅建设管理规定》（征求意见稿）、《东凤镇农村宅基地和建房审批工作指引》（征求意见稿）是严格按照《中华人民共和国土地管理法》、《中央农村工作领导小组办公室 农业农村部关于进一步加强农村宅基地管理的通知》（中农发〔2019〕11号）、《农业农村部自然资源部关于规范农村宅基地审批管理的通知》（农经发〔2019〕6号）、《广东省农业农村厅广东省自然资源厅关于规范农村宅基地审批管理的通知》（粤农农规〔2020〕3号）、《中山市农村宅基地和建房（规划许可）审批工作指引（试行）》（中农农函〔2020〕117号）等有关法律法规及政策文件制定的，《规定》和《指引》内容依法依规，是全面贯彻落实中央决策部署，是农村改革和乡村振兴的关键举措。


	2
	[bookmark: _Hlk93525161]1、“新批准的村民住宅用地每户面积控制在120平方米以内”这是对原来无条件建房子而现在有条件建房子的农民不公平。
2、东凤镇内属于宅基地的土地已非常有限，再限制建筑用地面积在120平方米以内的话，会造成土地资源的浪费。
3、《东凤镇村民住宅建设管理规定》第十条的制定依据？
4、建议不应对住宅用地面积、建筑总面积及首层高度设置限制，按建筑面积来报建，即能为政府创造更多的收入，也能充分发挥宅基地及其农房的价值，让其成为农民财产性收入的重要来源。
	不采纳
	一、《东凤镇村民住宅建设管理规定》（征求意见稿）是严格按照《中华人民共和国土地管理法》、《中央农村工作领导小组办公室 农业农村部关于进一步加强农村宅基地管理的通知》（中农发〔2019〕11号）、《农业农村部自然资源部关于规范农村宅基地审批管理的通知》（农经发〔2019〕6号）、《广东省农业农村厅广东省自然资源厅关于规范农村宅基地审批管理的通知》（粤农农规〔2020〕3号）、《中山市农村宅基地和建房（规划许可）审批工作指引（试行）》（中农农函〔2020〕117号）等有关法律法规及政策文件制定的，《规定》和《指引》内容依法依规，是全面贯彻落实中央决策部署，是农村改革和乡村振兴的关键举措。
二、《东凤镇村民住宅建设管理规定》（征求意见稿）第十条的制定依据如下：
1、《广东省实施<中华人民共和国土地管理法>办法》第三十六条规定：“农村村民一户只能拥有一处宅基地，新批准宅基地的面积按如下标准执行:平原地区和城市郊区80平方米以下;丘陵地区120平方米以下;山区150平方米以下。有条件的地区，应当充分利用荒坡地作为宅基地，推广农民公寓式住宅。”，中山市列入丘陵地区，按120平方米以下宅基地面积的标准执行。
2、《中山市个人自建住房规划管理办法》第十二条规定：“个人自建住房原则上不得超过四层，第四层只允许建梯间及辅助用房，面积不得超过第三层面积的一半。”
3、《中山市全面推进农房管控和乡村风貌建设专项提升实施意见》要求：“农房建设必须符合下列要求：一是建筑层数不超过3.5 层；二是首层不高于4.5米，其余每层不高于3.5米，总高不超过15米；三是建筑总面积不超过350平方米。”







