
中山市黄圃镇人民政府

中山市自然资源局
2026年10月
批前公示中山市黄圃镇吴栏片区(0505单元)01街区控制性详细规划一般修改

■项目名称：中山市黄圃镇吴栏片区(0505单元)01
街区控制性详细规划一般修改
■公示时间：2026年10月
本公告自刊登之日起30日内，如有异议，可向黄圃

镇人民政府提交书面意见及建议，也可直接扫描下方
二维码提出意见及建议(请注明联系方式)。

“码”上反应

■公示方式：(一)现场查阅。前往市自然资源局第三分
局宣传栏、黄圃镇行政服务中心公告栏、黄圃镇吴栏
村民委员会公告栏现场查阅规划情况。

(二)线上查阅。可在市自然资源局网站
(http://ww.z5.gov.cn/zizyj)、黄圃镇人民政府网
站(http://www.Z5.gov.cn/hpz/)查阅规划情况。
3、媒体：中山日报。

■联系地址及电话：中山市自然资源局第三分局(地址：
中山市黄圃镇兴圆大道中139号),0760-23236103;
黄圃镇城市更新和建设服务中心(地址：中山市黄圃镇

新柳东路70号),0760-23214001。

项目区位

黄圃镇位于中山市北部
,吴栏片区(0505单元)位
于黄圃镇东部，共划分为8个
街区。
本次调整街区为01街区
(以下简称调整街区),街
区西至黄圃快线，东至洪奇
沥水道，北至大魁河，南至
民古路和苏埒涌，用地面积
为369.03公顷。
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黄圃镇在中山市的区位
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吴栏片区在黄圃镇的区位 吴栏片区街区划分图

用地现状
调整街区内现状总建设用地共77.86公顷，包括居住用地、商业服务业用

地、工矿用地、交通运输用地和公用设施用地。
调整街区现状对外交通道路有西部的黄圃快线和南部的民古路，内部交

通由村道构成。
调整街区内黄圃快线与民古路交叉口东北角有一处现状中石化加油站。
公共服务设施方面，现状主要由街区外南侧的吴栏村委、吴栏幼儿园、

吴栏小学和吴栏社区卫生服务站提供配套服务。

现状用地统计表
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调整街区现状卫星图

调整前后对比

图例

调整前用地规划图
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用地调整说明(已有控规区域)
调整
序号 调整前 调整后 调整原因

a1 道路用地 防护绿地 现状为未建用地，在《市总规》中为道路及防护绿地，

a2 园地、空闲地、道路
本次结合黄围快线实施方案及河道管理范围管控要求。

用地 防护绿地 将该部分用地调整为防护绿地。

a3 水域、园地 水工设施用地
该部分为现状水道围堤及护坡，在《市总规》为水工设

施用地，按上位规划要求落实其用地。
a4 园地、农村宅基地 现状为未建用地，在《市总规》中为留白用地，综合考
a5 园地、农村宅基地 虑吴栏片区内的公园绿地平衡布局及铁路沿线空间景

a6 园地、农村宅基地 观，在该处打造生态性综合公园，
公园绿地

a7 园地、农村宅基地、 现状为未建用地，在《市总规》中为留白用地，综合考

水工设施用地
虑吴栏片区内的公园绿地平衡布局及铁路与水域间用地
不规则性，将该部分调整为滨水公园绿地。

b1 园地、空闲地、道路
现状为未出让未建用地，在《市总规》中为留白及少量

用地
防护绿地，本次按照黄圃快线实施方案落实道路红线后

现代
调整相邻工业用地边界，

物流
b2 平台 园地 二类工业用地

现状为已出让未建用地，在《市总规》中为留白及少量
防护绿地，本次规划结合街区功能布局，将其落实为工

黄圈 业用地。
园控 现状为已出让已建用地，在《市总规》中为防护绿地，
b3 规 防护绿地，空闲地 为保障权益人合法利益，在满足相关管控要求后将其调

整为工业用地。
现状为已出让已建加油站，在《市总规》中为道路用地

b4 园地 公用设施营业网点 及防护绿地，本次结合黄圃快线实施方案，调整加油站
用地边界。

c1 园地
c2 园地

现状大部分为有权属已建村宅，在《市总规》中为位于

c3 园地
三类城镇住宅用地 城镇开发边界内的城镇住宅用地，本次将该部分用地调

c4 园地、水工设施用地 整为三类城镇住宅用地。

为解决村民及铁路沿线南北地块交通出行需求，新增
d1 园地、农村宅基地 新增8m道路用地 条南北向支路连接民古路，道路宽度受铁路桩位影响设

置为8米。

d2 园地、农村宅基地、
工业用地

新增15m道路用地 为解决工业用地间交通出行需求，新增一条南北向支路
连接民古路。

落实近期平面交叉口

d3 互通交叉口(黄圃快 方案(黄圃快线-民古本次结合黄圃快线实施方案落实黄圃快线与民古路平面
线-民古路) 路),预控远期互通交叉口方案，并预控远期互通匝道。

匝道
为缓解未来区域的交通压力，加强与北部大雁岛的交通

d4 非建设用地 远期预控32m路 联系，预控一条32米规划道路，待后续具备相应建设条
件再进行开发。

道路交通规划
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道路交通系统规划图

公共服务设施规划
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公共服务及市政公用设施规划图

用地调整说明(待编控规区域)
调整
序号 调整前 本次方案规划 规划布局说明

交通场站川地 该处用地为未出让未随用，在《市总规》中为交通场姑用吃，结合南沙疏进钗站间照达未来的”展需求，预控为交
通场站用地。

2 社会停车场用站 该处用地为未出让未建用地，在《市总规》中为交通设施用地，结合村内发展诉求，规划为社区停车场用地，为周边
村民供配套聊务。

3 体育用地 该处现状为未出让未建用她，在《市总规》中为图白用地，本次W整新增一处体育用地，为图动产业工人挥供体闲适
动场所。

4 该处现状为来出让未津用站，在《市总规》中为津设用瞧，结合河涌及周边村后等用地布园，规划为公D9罩地，作为

公园绿地
街区层R89日常休闲活动空间

e5 该处现状为未出让未建用劝，在《市总规》中为留白用地和工业用炜，本次调整规划为公园绿3,钻合河涌通打造一河
两岸的滨水公园，并形成语北向服观轴

f1 按要求落实东外环通公路防护禄带。
12-4 防护慷地 按要求家实工业与回住用间、河通管理范围内的防护绿地
f5-6 特输控规区域 接区域位子围堤外，结合外江相关管控要求，落实为防护绿地

农村宅基地 该身份用地大部分为现状村著,位于城值开发边界外，本次胺《市总规用地界线落实为农村宅基地
三类城任宅用地 该部分用地大部分为现状村落，位于城流开发边界内，本次按《市总规》用地界线落实为三奥确住宅用地。

h1-+2 商业用地
该部分用地为末出让未建用违，位于城流开发边界内，在《市总》为工业用地，本次规划结合周边用纬布局情况，
著实为商业用地，为周边村民及工业撑供商业配直.

i1-14 该部分用地为未出让来建用速，位于缓消开发边男内，本次拨《市总模》用地功城落实为一类工业用地

5-6 一类工业用地 该部分用地为未出让来建用站，位于相销开发边界内，在《市总规》为雀白用地，本次规期结台单元总体发展定位及
街区产业布园，够该用罗期为工业用地

7 二类物在合桥用地 依据《中山市河道管理范龄石单放场专项规报告(2023-2035年》相关要求及用地边界，第实一处砂石幸放场用地(二类物流仓储用地)。

j1-j2 WE用地 谣部分用地为来出让未健用地，位干城镇开发边W内，本次短规按《总规》落实为阐白用地，为t黄阻港片区霞
留发展空间

k1 规划110KV学空线 根据《中山市电力专顺理划(2018.2035)》,著实一景短划110kV架空线(8东部外环高速》。
新增片区内部路网 结合用地规划及交通发展腐求，统筹在局防区盖路网体系。
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耕地 二类物流仓储用地 调整街区范围线 用 托几所 L-2ad现状标高 调整后用地统计表
园地 交通场站用地 规划110KY电缆沟 圈 老人日间服料中心 8规划污水泵站

草地 社会停车场用地 规划110kV架空线 囡 文化活动中心 A-A 道路断面标号 用地用海类型 面积 占建设用地
(h) 比例

三类城镇住宅用地 供电用地 现状110kV架空线 团 社区文体公园 15 道路宽度 01 耕地 14.38
农村宅基地 水工设施用地 现状110kV变电站 土 社区门诊所 疆 转弯半径 农林用地 02 园地 66.15

机关团体用地 公园绿地 加油站 10kV开关站 公交站点 与湿地 04 --
草地 10.40
小计 90.94

文化用地 防护绿地 P社会停车场 D 现状附设式基站站址 建筑退让红线 居住用地 11.20
教育用地 留白用地 性 公共厕所 固 规划附设式基站站址 禁止机动车开口路段 07

0701 城镇住宅用地 6.39

体育用地 陪地水域 垃圾收集点 规划独立式基站站址 建议机动车出入口
其中[ 其中 070103三类城镇住宅用地 6.39 6.90%
0703 农村宅基地 4.82

商业用地 围堤路 回 派出所 地块分割线 整线 公共管理与公共服务用地 0.90

公用设施营业网点用地 规划道路 图 村委会 2 地块编码 绿线 08
其中 0801 机关团体用地 0.24 0.55%
0805 体育用地 0.66

一类工业用地 远期预控道路 小小学 道路控制点坐标 黄线 商业服务业用地 1.05
二类工业用地 铁路 幼幼儿园 -2.00 规划标高 09其中0901 商业用地 0.61 0.65%

090105 公用设施营业网点用地 0.44
工矿用地 53.61

规模 数量
设施类别 设施名称 用地面积 建筑面积 所在

(m2) (m2) 现状 规划 街区
所在地块 独立 10 1001 工业用地 53.61

其中

占地 城乡建设
其中 100101 一类工业用地 31.75

33.04%
100102 二类工业用地 21.86

用地 仓储用地 1.00

管理服务
11

设施 派出所 2384 -- -- 1 01 05050104 是
其中一
1101 物流仓储用地 1.00 0.62%
其中 110102二类物流仓储用地 1.00
交通运输用地 46.89

12 1207 城镇道路用地 43.97

体育设施 社区文体公园 ≥350 -- -- 2 01 05050139、05050151 是 其中[ 1208 交通场站用地 2.85 28.89%
120803 社会停车场用地 0.07
公用设施用地 8.57

市政公用
设施 公共厕所 80~170 50~120 -- 4 01 05050103、05050111、05050127、05050151 是

13[其中 1303
供电用地 0.36 5.26%

1312 水工设施用地 8.21
绿地与开敞空间用地 30.68

供电设施
10kV开关站 -- ≥40 -- 21 01 详见《供电工程规划图》 否 14[

其中一
1401 公园绿地 8.49 18.91%

现状110kV变电站 3625 -- 1 -- 01 05050105 是
1402 防护缘地 22.19
小计 153.90 94.84%

规划独立式基站 -- -- -- 1 01 05050123 否 交通运输用地 8.36
其他建设12[

通信设施 现状附设式基站 -- -- 2 -- 01 05050107、5050117 否 用地 其中
1201 铁路用地 0.95 5.16%
1202 公路用地 7.41

规划附设式基站 -- -- -- 1 01 05050111 否
小计 8.36 5.16%

规划建设总用地 162.26 100.00%
交通设施 社会停车场 -- -- -- 2 01 05050113、05050139 是 陆地水域与海域 17 陆地水域 115.84 --

合计 369.03 --

不

图例

公共服务及市政设施一览表

地块指标一览表
海绑城市建决指标

地块编习网均性绸代码 用地性晒 用地面积 右积容e地 梁地
建筑建这 约束性□ Dt

(平方米) 示上率下
闽度密度建双年量

阻(限(3)上限下限
阳高流总可差

年不适枣下属 遇事

第)(%)米)量空
透面
流污下垫面式

军
职比 梁怪流控绿地

搏溪
配套设丽 备注

例(0)
锦率制比的 军 家

(%)1%)(81 (%) )
捷殊工艺的产业用男高度避们奇研究确

05050181 100102 二共工业用墙 32029.183.5 1.D 16 10 6035 50 50 20 36 36 25 107开关站 配营设场建沉惠贯<100米，其中宙
060501021402

金建筑高度≤8D米。
隋护绿地 3819.82 二 一-- -- -

06050103090105公用误骗置业网用地 4320.8 --一--- -- -- 24 65 60 50 50 T 70 70 加油站、公共圆所城状保留1必开交易用地，控制指标报据然制票件编号020222081100022实

06050104 080L 桃关围体用坊 2384.00 2.0-- 45国 24 65 60 45□ 70 0 E0 70 摄出所

05050105 1303 剥电用地 3625.45 1.5- -- 15 - 30 -- -- - -- -- -- -- 璞状110T电话 填状1102v广重站
06050100 1402 所护绎地 2246D.13- 一 一
6050187|100102 二类工业用地 176338.91 4.6 2.0 15 i0 60 35 6的5 20 35 35 -- 25 10k7开关话 特舜工艺的产量闭房惠度进行专是裙灾码

硬状附设式基站
定：配宫设意建筑富膜<100米，其中宙
贪建这高度≤咖米。

06050108 100102 二类工业用地 健殊工三的产业册所高意进行专文确10247.05 4.0 2.0 15 40 50 95 6 50 20 35 35 -- 25 - 定：配食设趋建筑喜高度≤100米，其中
富建远高腐≤米：

0605019 1402 所护绿地 74.92 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- ---
05050110 070193三典描璃住电用地 5670.01 1.5 - -- 90 30 24 -- -- - 个人白建住剪按市，填白建住剪杰农所

真制的育关官理规宝共行

05050111 0703 农村宅基地 19652.81 -- -- -- -- -- -- 15 --- -- -- -- -- -- 公共颜所。段状挂个人户建住房按棒市、德白建住房骇衣所立武基站 宦制的有关官迎织定执行。
06050112 1402 所护绿地 1913.51 -三 - -一 一 - - 一 -
05050113 120803社合像车场用地 697.84 ------ -- -- -- --- -- 一 --- - 社会停车场 --
0050114 0703 农村均基地 207L,64 -- -- -- -- 18 -- -- - -- -- -- 个人自建住男扶膝市、磷白建住房或农际

宽制的有关管理烈它执行。0500115 1402 隋护绿地 495.18 -- -- -- -- -- 一 -- -- --
D6050116 1402 防护绿力 3870.64 -- -- - - -- -二 二 - -- - - 然划污水原站 -一
05050117 0709 农村宅基地 21a53.22 -- -- -- -- -- i5 -- -- -- - -- -- -- 状附设式基站 人自建位房接够市、德白建住房求农房其制的有关官理机庄热价：

06050118 0703 农村电基地 377.07 - - -- -- 18 ---- - -- - - -- 个人自建住房接格市、磷白建住房农所
官制的有关管现热宦执行：

65050119 0799 农村宅基地 4391.11 -- - -- 15 -- - -- -- -- -- 个人白建住剪接察市、德白建住男感农网

05090120 162 防护修地
宽制的有关管理泉出热行：

610.36 -- -- - -- - -- -- -- -- 一 -一 一 -- 二-
05050121 0901 商世用地 3496,85 2.0 一 一 20 50 24 65 60 50 50□ 70 70 70 1027开关站 二
16050122 1402 所护绎地 3543,68 -- - -- -- - -- --
6050123100701 一卖工业再地 14105.6 3.5 1.0 15 10 60 35 50 50 20 36 赖 5 -- 25 1027开关站(规划协工艺的产业用所高度进竹专题进究储阳设式墨结站灶 :配工项骗建筑事屋≤100米，其中宙盖建汉高度S00米
05050124 1258 文通场站用地 28483.24 1.5-- -- 10 5 -- 60 -- -- -- -- -- -- -- -- --
06050125 140L 公国绎地 19194.92- 一 - 一 85一 70 100 30 - 80 - --

捷外工2的严世用防高禁避竹奇整研究场
06050126100101 一共工业用地 41634.29 3.5 1.0 15 10 6 35 50 50 20 36 40 35 -- 25 10K7开关站*2 定：配正设施建玩基质≤100米，其中窗

黄建冠高度S80米。

05050127070103三典描镇住宅用地28403.95 1.5 -- -- 第 30 24 -- -- -- -- -- 公共飘所 个人自建住男接票市、填白建住男赋农露篮制的有关管理飘定热行
05050128 090L 高业用地 2543,79 2.0 -- -- 20 50 24 65 60 50 50 7 70 70 -- ---
05050129 1402 防护绿地 4722.20 - -- -
06050130100101 一类工业用地 4506.9

健外工芝的产业用防高意进行专轻班灾确
3.5 1.0 15 40 60 35 50 50 20 35 40 35 - 师 10k开关站 定：配套设趋建筑塞度<100米，其中窗

5050131 141 公园峰地
金建环高图师米

26277.62 -- --- -- ---5 -- 70 100 -- 80 -- --
85050122100101 一共工扯用地 特工的产业用房高度进行专是讲究

53137.25 3.5 1.0 15 10 40 35 59 50 20 25 40 35 -- 25 19KY开关站2 定：配真设监建玩高度≤100米，其中座
76050173 160L 公园经地

演建高度≤BD米。
1702,92 -- ---- -- -- -- -- 85 -- 70 100 30 -- 80 -- ---

06050134 1401 公日绿地 6231.05 -- -- -- -- 85 -- 70 100 30 -- 80□ -- --
65050135 10L 公园带地 544,55 -- -- -- -- -- 05 -- 70 10 20 -- 0 --- --

特殊工2的产业用所高禁进竹春题研究场
176050106100101 一共工业用地 81236.88 3.5 1.0 15 10 0 35 5 60 20 36 婷 5 -- 23 10KY开关站*3 定：配设施建玩盔度≤100米，其中宙

新建高度S80米

05050137100101 一卖工业用地 81423.81 3.5 1.0 15 10 0 35 50 50 20 25 4 35 -- 2 10KY开关站3 捷辣工2的产业用奥高度进行去暂语究锅定：配套说施建玩高席≤100米，其中盗

画建织高度≤8D米。
05050138 1402 路护绿地 7830.35 -- -- -- --- -- -
06050139 085 必商用地 6651,31 2.0 -- -- 15 45 -- 24 65 60 45 70. 50 50 70 社区文排公日、社会停车场

--
05050140 1402 所护驿地 210,0 -- -- - -- -- - - - -- -- -- - -- --
05050141 16 留白用地 62031.56 -- 一 -- - -- -- -- --l -- -- -- ---
05050142 1402 防护绿地 2377.71 --- - -- - - -- -- - -- -
0505014370103三类解填住宅母地794.95 1.5 -- -- 30 30 24 - - -- -- -- -- - 个人自健住房核解市、填白建住房塞衣房

官制的有关官理织定热行：
05050144十 16 留自用地 166930.90 -- -- -- -- --- -- -- -- -- -- -- ---
06050145十 16 留自用地 16930.90 -- -- -- 一- -- - -- - -- -- - -- -- - -
06050146 1401 公四绎地 32027.29 国 中 85三 10 100 30 80 0W丹关站
05050147070103三央莱语值宅用地 2000.90 1.5 -- -- 30 30 -- 24 - -- -- -- -- -- 个人白建住房接格市、请白读住房求衣房

050501481402 官制的有关管理报床执行：
隋护绿地 1183,43 --- -一 - -

65050140 1402 所护绿地 151.49 -- -- -- - - 一- - -- - -- --
05050150 07013三央辅清住宅用地 5200.0? 1.5 -- -- 20 -- 24 -- -- -- -- -- -- 个人自建住勇技综市、德自建住勇或农房

制有关驾理规市热行：

05050151 1401 公图绎地 9044.59 --一- -- 85 70 100 30一 80 社区文体公园、公共期所
-

05050152 1401 公日绿地 15.48 --- -- 85- 70 100 30 80 二二
5050159 141 公园哮地 3646,57 -- -- -- -- -- - 05- 70 190 -- --
6605015470103三央城镇住宅用地 13002.16 1.5 ---- 20 -- 24 -- -- -- -- -- -- -- -- 个人自建住勇技禁市、德白建住勇熏农房

05050155 141 富制的有关官理烈市热行：
公园峰地 4090,79 -- -- -- -- -- -- -- -- 70 190 -- -- --

05050156 140L 公阳绿地 8916,51 -- 一 100 30 - 十

05050157 1401 公日绿地 4830,29
05050158 1452 所护缘地 97281.71 -- -- - -- -- -- - --

住信长中山市河道管理录国沙石堆触场右
硕规划(202-2035年)烹落实外沙砂石场
用地·根据G广东省词道管理条例》,第
二十二条经批篷在词道管速范围临!塔05050159110102 二央物流仓储用地 9947.67 0.8 10 30 12 50 20 36 15 25 -- 地场：严禁利堆放用地产建永久性建筑
稳·临时遭汉物感当构《物烫报具育水行
B审度收深部门审查同意，因需设置检
始常自贰砂(沙石等效物装加设应的，
报商、海事、然谨等龙门市童图意

音注；1、停车位配津按(李山市国土空间银划技术标在与准则(2023版2第和*广东省白然资薄厅头于印发新建网住原日电动自行车停触场所假关规划配建指标的通知》进行配建!2、当建设项目无法
满足年径滴总量控制享口样时。顶另设病苦设防·苏及高稼痘农田29726.20,该部分用地豆满足相关政策文件的古补条件后方可使再·

8即

本公告自刊登之日起30日内，如有异

“码”上反应

议，可向黄圃镇人民政府提交书面意见及

建议，也可直接扫描下方二维码提出意见
及建议(请注明联系方式)。


