集体建设用地使用权及其地上附着物（含住宅）补偿标准
一、补偿对象
（一）凡被纳入项目用地红线范围内的集体建设用地使用权人为补偿对象。
（二）集体建设用地使用权人合法持有的《集体土地使用证》《房屋所有权证》《不动产权证书》或经有关部门调查认定出具的权属证明材料为补偿对象的认定依据。若同一处房地产同时核发一本以上的共有权属证书的仍作一户计算。
（三）若土地和房屋被相关职能部门认定为违法用地、违法建筑和超过批准期限的临时建筑，不予补偿，并按规定处理。对因历史原因未办理不动产登记且未认定为违法用地和违法建筑的土地和房屋，由我镇成立的历史土地和房屋联审小组根据有关权属的历史资料（包括房地产买卖协议、收付款证明、村民会议表决、公证文书、职能部门原始审批资料等），对被征收土地和房屋的面积和相关权利人进行认定并予以公示。经公示后无异议的，可实施补偿。
二、补偿标准
（一）住宅性土地房屋及地上附着物补偿
被纳入本次拟征收范围的住宅性土地房屋及地上附着物均采用货币补偿方式，由具备相应资质的评估机构出具的评估结果作为补偿依据。
（二）住宅性以外的集体用地使用权补偿
采用货币补偿方式，补偿标准参照本项目《集体土地所有权、青苗及其他地上附着物征收补偿标准（不含房屋及建设用地使用权）》集体土地所有权征收补偿综合单价16.63万元/亩补偿；地上房屋或其他建筑物、附着物价值按107号文中有关补偿标准的内容执行。
（3） 其他补偿标准
1、 临时安置居住费：临时安置补偿标准按被征收房屋的房产面积，以属地镇区平均租金的标准支付，每户不低于1800元/月，一次性补偿不超过18个月。
2、 住宅搬家费：一次性补偿被征收人10000元/户搬家费（含水电气、电信等迁移）。经民政部门确认的低保、伤残等贫困家庭的被征收人，临时安置费和搬家费按标准提高30%实施补偿。  
3、征地红线范围外的边角地补偿参照107号文并结合具备资质评估机构出具的评估报告实施补偿。
三、激励机制
（一）被征收人在收到对应的补偿方案后1个月内完成交地的，给予如下奖励：
1、对土地登记用途为住宅的土地使用权或未办理登记但经我镇历史土地和房屋联审小组认定为住宅性的土地使用权，按土地和房屋评估价值的20%奖励。 
2、除上述第1点以外的土地使用权，按土地和房屋评估价值的10%奖励。 
3、对土地为空地状态的，土地登记为个人住宅的土地使用权或未办理登记但经我镇历史土地和房屋联审小组认定为住宅性质的土地使用权，按土地评估价值的20%予以奖励。
4、用地红线范围外的土地，以及上述1、2、3点以外的情形，均不设奖励。
（二）购房补助
为保障被征收人的居住条件，对于住宅性土地房屋的被征收人，结合我镇近半年新建商品房市场价格，设定购房补助，补助单价计算方式为：
首先按以下方式计算项目征收补偿及奖励的每平方米单价：项目征收补偿及奖励的每平方米单价=所有被征收人的土地房屋价值补偿及奖励总价÷所有被征收人协议征收的房屋主体建筑总面积；
（其中，协议征收的房屋主体建筑面积，包括已办理房屋所有权登记的房屋建筑面积，及经镇街历史土地和房屋联审小组认定的符合对应规划条件的房屋面积。）
项目每平方米补助最高限额=近半年所处镇街新建商品房市场每平方米单价-项目征收补偿及奖励的每平方米单价。（补助单价不得超过项目每平方米补助最高限额。）
[bookmark: _GoBack]经核算，我镇设定补助单价为4000元/平方米。
1、 征收个人自建自住类房屋容积率大于1的
（1） 房屋登记为个人，土地登记为住宅、商业住宅的，按协议征收房屋主体建筑面积，补助单价*100％计算购房补助。
（2）对虽未办理登记但经板芙镇历史土地和房屋联审小组认定为个人自住住宅类房屋，对经认定征收房屋主体建筑面积符合规划条件的部分（且不超过350平方米）*补助单价*85％计算购房补助，对超出规划条件部分不予补助。
2、 征收个人自建自住类房屋容积率小于等于1的
（1） 房屋登记为个人，土地登记为住宅、商业住宅的，按协议征收土地面积*补助单价*60％计算购房补助；按协议征收房屋主体建筑面积*补助单价*40％计算购房补助。
（2） 对土地登记为住宅、商业住宅，房屋未办理登记但经板芙镇历史土地和房屋联审小组认定为个人自住住宅类房屋，对征收土地面积*补助单价*60％计算购房补助；对经认定征收房屋主体建筑面积符合规划条件的部分（且不超过350平方米）*补助单价*40%*85%计算购房补助，对超出规划条件部分不予补助。
（3）对房屋已办理登记，土地未办理登记但经板芙镇历史土地和房屋联审小组认定为住宅性土地的，对经认定土地面积（不超120平方米）*补助单价*60％*85%计算购房补助；对征收房屋主体建筑面积符合规划条件的部分*补助单价*40%计算购房补助。
（4）对土地和房屋均未办理登记但经板芙镇历史土地和房屋联审小组认定为个人自住住宅类房屋，对经认定土地面积（不超120平方米）*补助单价*60%*85%计算购房补助；对经认定征收房屋主体建筑面积符合规划条件的部分（且不超过350平方米）*补助单价*40%*85%计算购房补助，对超出规划条件部分不予补助。
3、土地为空地状态的，不设补助。
四、其他事项
（一）本方案中如遇特殊情况或107号文有关补偿标准未提及的补偿项目，可由具有资质的评估机构出具的评估报告作为补偿依据。
（二）本方案由中山市板芙镇人民政府组织实施。
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