[bookmark: _GoBack]《中山市自然资源局中央空调维保清单》:

	开展地点的维保设施的内容和对应数量：
1.设施：中央空调系统所有主机房设备、末端设备、水处理、公体式空调、风管、水管、阀门、空调末端的电气部分。
2.对应数量： 
（1）局大楼空调机房：3台空调主机、3台冷却水泵、3台冷冻水泵、1个控制电柜、3个冷却塔，原国土大楼办公室盘管风机，楼层空调水网管道，各楼层公共区域新风系统。
（2）房管大楼空调机房：2台空调主机、3台冷却水泵、3台冷冻水泵、2台冷却塔，1控制电柜，原房管大楼办公室盘管风机，楼层空调水网管道，各楼层公共区域新风系统。
（3）汇达大厦地下停车场空调机房（1-3层中央空调）：2台空调主机、3台冷却水泵、3台冷冻水泵、1台冷却塔，1控制电柜，1-3办公区盘管风机，楼层空调水网管道，各楼层公共区域新风系统。

	维保频率和专业维保人员资质：
1.按合同周、月、季度、年计划开展维护。
2.驻点2人,持有制冷与空调作业上岗证。
3.遇到需加派非驻点人员到场紧急抢修和其他需配合开展工作的情况，需速度响应，达到现场，根据专业规范，指引相关工作开展。一个季度不超过1次。
4.空调使用淡季，驻点人员需完成：（1）中央空调天面水塔冷却水管、主机机座、水泵机座的除锈涂油漆。
（2）检测中央空调主机制冷剂及冷冻油、主机显示控制系统、主机和水泵配电屏电源系统、中央空调系统阀门、中央空调末端漏水情况。（3）清洗中央空调冷冻水系统、冷却水系统及杀菌消毒、末端空调尘网。（4）完成空调日常故障应急处理。

	维保纸质报告和确认方式：
1.每月根据维保检修结果形成维保检测报告，一式两份。内容包括检测设备基本情况和存在问题。
2.报告双方签名确认，双方存档。

	其它相关配合工作：
1.每季度空调滤网清洗跟进，及时汇报进度。
2.故障报修和维修与施工方沟通，及时向局负责部门汇报。
3.紧急情况的抢修和其他需配合开展工作的情况，需速度响应，到达现场，根据专业规范，指引相关工作开展。

	费用支付：
1.日常每月维保人工费用已计算在合同内容条款。
2.维保范围以外的，超过合同约定的应急抢修次数的人工费用另行计算。              
3.根据维保报告，需维修更换配件、主机、系统等，依据实际发生情况，按市场报价，根据财务相关流程，进行维修支付。

	备注：
空调机房设备使用近30年，G层日立机组空调主机（负责 大楼区域原国土大楼办公区）在2019年维修更换水泵共震、漏水情况。现有一台冷却泵震动（国土日立机组2号冷却泵），特灵机组（房管）一组冷却泵水阀开关不灵敏（3号冷却泵阀门），投资大夏特灵机组一组冷却泵（3号）渗水现象，冷却塔老化漏水，需结合实际情况，后期逐步修复更换。






