
四、本次调整内容和符合性

本次调整内容和原因一览表

调整类别

调整明细

编号
调整内容

调整原因
调整前 调整后

用地性质及地块控
制指标调整

1 公园绿地（1401）
商业用地（0901），用地面积13281
平方米，容积率1.5，建筑密度35%，
绿地率20%，建筑限高18米。

调整地块位于五马峰郊野公园北入口位置，结
合权属调整增加商业用地布局，完善郊野公园
的功能配置，支持“百千万工程”。

2 城镇道路用地（1207） 公园绿地（1401）
规划范围涉及两个现行控规，在控规方案的交
接位置存在道路、用地细微差异不能衔接的问
题，进行规划修正。

3
供电用地（1303），用地面积6419
平方米，容积率1.0，建筑密度50%，
绿地率30%，建筑限高18米。

供电用地（1303），用地面积8143平
方米，容积率1.2，建筑密度45%，绿
地率15%，建筑限高30米。

用地边界依据《中山市国土空间总体规划
（2021-2035年）》调整，地块控制指标依据
供电部门意见调整。

4 公园绿地（1401） 耕地（01） 落实永久基本农田。

5 二类城镇住宅用地(070102)
中小学用地（080403），用地面积
4775平方米，容积率1.2，建筑密度
30%，绿地率35%，建筑限高24米。

依据《中山市国土空间总体规划（2021-2035
年）》保留现状白沙湾学校，满足近期小学学
位需求。

用地边界调整 6
文物古迹用地（1504），用地面积
176平方米。

文物古迹用地（1504），用地面积
118平方米。

依据《中山市不可移动文物空间信息化编制》
的不可移动文物本体范围调整。

道路交通调整 7 往东微调道路线位。
现行控规道路线位涉及不可移动文物本体范围，
故微调道路线位避让。

公建配套设施调整

8 结合公园设施需求，增加社会停车场和公园设施用房配置。
新增设施提供五马峰郊野公园使用，提升郊野
公园的管理和服务水平。

9 12班幼儿园 16班幼儿园
以1.2万规划人口规模，依据《幼儿园建设标
准（建标175-2016）》调整。

略
优化生活垃圾收集站、公共厕所、环卫工人休息站、通信综合接入设施用
房、移动通信基站配置要求。

依据《城市环境卫生设施规划标准》（GB/T 
50337-2018）和《中山市国土空间规划技术标
准与准则（2023版）》调整。

五、公共服务设施规划

六、地块编号及指标控制

《中山市东区街道中山站北片区（1508单元）02街区控制性详细规划一般修改》 草案公示
中山市自然资源局
中山市人民政府东区街道办事处

现状建筑基本为低层现代民居，建筑质量一般，建设了少部分多层住宅，设

计为多套间形式，建筑质量较好，用以租赁。建筑总体较破旧，少量民国时期建

筑均缺少维护，整体风貌一般。

02街区主要道路狭窄，以4-6米宽道路为主，人车混行，其余小巷宽度约2米

。利用空地零散布局小型停车场，另外沿主要道路“见缝插针”式停车。道路交

通总体通而不畅。

三、调整原因

在东区街道打造宜居宜业宜游的幸福高地的任务指引下，为迎合“百千万工

程”，一方面完善五马峰郊野公园入口的功能配置，另一方面引导集体经济转型

发展，引入特色餐饮、农耕文化体验、星空露营、创业集市、停车场、卫生间等

游客设施，须增加商业用地布局。另须通过本次规划调整落实上位规划要求和衔

接已批控规成果。依据《中山市控制性详细规划管理实施细则（试行）》启动本

次控制性详细规划一般修改项目。

一、区域位置

规划范围（即“02街

区”）：规划将中山站北

片区（1508单元）细分为

4个街区，其中02街区为本

次规划范围，面积52.45公

顷。其位于长江路和公园

路交汇处的东北侧，在岐

江新城范围内，邻近中山

站，区位条件优异。

二、现状概况

02街区现状总体呈现

“半山半村”的建设风貌

。山体植被良好保护，并

建设了环山小道，保留了

较好原生态环境。

项目名称：中山市东区街道中山站北片区

（1508单元）02街区控制性详细规划一般

修改

公示期限：自本公告刊登之日起30日

公示方式：网站、媒体、现场等

组织编制单位地址：中山市兴中道2号中山

市自然资源局、中山市中山五路 63号东区

街道办事处

公建配套设施规划一览表

设施类型 项目名称 数量（处）
规模

所在地块编号
用地面积（㎡） 建筑面积（㎡）

行政办公设施

物业管理用房 2 —— 每处50-300㎡ 15080204、15080206
社工服务站 1 —— 100-200㎡ 15080206
社区警卫室 1 —— 20-50㎡ 15080206

综合社区服务中心 1 1000-2000㎡ 1500-2000㎡ 15080206
文化设施 综合社区文化服务中心 1 2000-4000㎡ 3000-5000㎡ 15080206

教育设施
小学（现状保留） 1 4775㎡ —— 15080216

16班幼儿园 1 ≥4320㎡ ≥5337.6㎡ 15080206

体育设施
健身活动场 1 ＞1500㎡ —— 15080201
体育场 1 ＞6000㎡ —— 15080207

医疗卫生设施 卫生站 1 —— ＞150㎡ 15080206
社会福利设施 社区老年人日间照料中心 1 —— ＞300㎡ 15080206
文物古迹设施 文物古迹 1 118㎡ —— 15080203

商业设施 农贸市场生鲜超市 1 800-1500㎡ 500-1500㎡ 15080206

交通设施 社会停车场 1
30个机动车停车

泊位
—— 15080212

市政公用设施

公共厕所 2 每处80-170㎡ 每处50-120㎡ 15080201、15080205
通信综合接入设施用房 1 —— 260㎡ 15080202

10kV开关站 3 —— 每处＞40㎡
15080202、15080204、

15080207

现状、规划移动通信基站 5 —— 每处20-30㎡
15080204、15080207、

15080206
生活垃圾收集站 1 200-300㎡ —— 15080204
再生资源回收点 1 —— 30-100㎡ 15080204
环卫工人休息站 1 —— 20-150㎡ 15080205

110kV变电站(江城站) 1 8143㎡ —— 15080209
公园设施 公园设施用房 1 —— 300㎡ 15080212

地块指标控制一览表

街区编
号

地块编号
用地性
质代码

用地性质名称
用地面
积（m²）

建筑面积
（m²）

容积
率

建筑
密度
（%）

建筑
限高
（m）

绿地率
（%）

配套设施 海绵城市约束性指标 充电
柱配
建标
准

备注
公共服务设施 用地面积 建筑面积 市政公用设施 用地面积 建筑面积

年径流
总量控
制率(%)

设计降
雨量
（mm）

可渗透
面积比
例（%）

1508

15080201 1401 公园绿地 4095 —— —— —— —— —— 健身活动场 ＞1500㎡ —— 公共厕所 80-170㎡ 50-120㎡ ≥85 ≥45 —— 20% ——

15080202 070102
二类城镇住宅
用地

36358 112710 3.1 30 100 35
—— —— —— 通信综合接入设施用房 —— 260㎡

≥75 ≥29.7 ≥50 10% ——
—— —— —— 10kV开关站 —— ＞40㎡

15080203 1504 文物古迹用地 118 —— —— —— —— —— 文物古迹 —— —— —— —— —— —— —— —— —— 白沙湾大街四巷25号民居

15080204 070102
二类城镇住宅
用地

34538 107068 3.1 30 100 35

物业管理用房 —— 50-300㎡ 现状移动通信基站 —— 20-30㎡

≥75 ≥29.7 ≥50 10%

1.靠近五马峰山体一侧，距离
地块边界线30米范围带建筑高
度不宜高于60米；2.地块内建
筑方案要求考虑预留五马峰山
体视线通廊。

—— —— —— 规划移动通信基站 —— 20-30㎡
—— —— —— 10kV开关站 —— ＞40㎡

—— —— —— 生活垃圾收集站 200-300㎡ ——

—— —— —— 再生资源回收点 —— 30-100㎡

15080205 1401 公园绿地 6428 —— —— —— —— ——

—— —— —— 环卫工人休息站 —— 20-150㎡

≥85 ≥45 —— 20% ——
—— —— —— 公共厕所 80-170㎡ 50-120㎡

—— —— —— 规划移动通信基站 —— 20-30㎡

15080206 070102
二类城镇住宅
用地

71443 221473 3.1 30 100 35

综合社区文化服务
中心

2000-4000㎡
3000-5000
㎡

规划移动通信基站，2处—— 每处20-30㎡

≥75 ≥29.7 ≥50 10%

1.靠近五马峰山体一侧，距离
地块边界线30米范围带建筑高
度不宜高于60米；2.地块内建
筑方案要求考虑预留五马峰山
体视线通廊。

物业管理用房 —— 50-300㎡ 10kV开关站 —— ＞40㎡
社工服务站 —— 100-200㎡ —— —— ——
社区警卫室 —— 20-50㎡ —— —— ——

农贸市场生鲜超市 800-1500㎡ 500-1500㎡—— —— ——

社区老年人日间照
料中心

—— ＞300㎡ —— —— ——

综合社区服务中心 1000-2000㎡
1500-2000
㎡

—— —— ——

卫生站 —— ＞150㎡ —— —— ——

16班幼儿园 ≥4320㎡ ≥5337.6㎡—— —— ——

15080207 1401 公园绿地 58609 —— —— —— —— —— 体育场 ＞6000㎡ —— —— —— —— ≥85 ≥45 —— 20% 体育场用地不少于6000㎡

15080208 01 耕地 518 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 永久基本农田

15080209 1303 供电用地 8143 9772 1.2 45 30 15 —— —— —— 110kV变电站(江城站) —— —— —— —— —— —— 规划变电站

15080210 1401 公园绿地 193438 —— —— —— —— 70 —— —— —— —— —— —— ≥85 ≥45 —— 20% ——
15080211 1401 公园绿地 829 —— —— —— —— 70 —— —— —— —— —— —— ≥85 ≥45 —— 20% ——

15080212 0901 商业用地 13281 19922 1.5 35 18 20
社会停车场

30个机动车停
车泊位

—— —— —— ——
≥70 ≥24.9 ≥40 20% ——

公园设施用房 —— 300㎡ —— —— ——
15080213 01 耕地 567 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 永久基本农田
15080214 01 耕地 707 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 永久基本农田
15080215 01 耕地 489 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 永久基本农田

15080216 080403 中小学用地 4775 5730 1.2 30 24 35 小学（现状保留） —— —— —— —— —— —— —— —— ——
保留现状白沙湾学校，满足近
期小学学位需求。远期迁建。

注：底图为标准地图，审图号:粤S(2018)054号。

“码”上反映


	幻灯片 1

