用户需求书
一、阜沙镇大湾区智能家居产业园厂房的平均租金约为10.25元/月/㎡，在此基础上编制各楼层的租金底价，设定物业管理收费标准为1.5元/月/㎡。
二、委托运营期限及物业管理费标准
委托运营期限为15年，前5年运营方按不高于1.5元/月/㎡的标准收取阜沙镇大湾区智能家居产业园进驻企业物业管理费，每5年参考周边产业园物业服务收费调整，物业管理费收费调整必须经招标人书面同意后方可执行。
三、招引企业进驻要求
1.运营方须按照《中山市阜沙镇镇属经营性物业出租管理实施办法》的规定招引企业进驻。
2.运营方须于2029年12月31日前培育引进不少于10家规限上企业（含政府招商引资进驻企业），否则每缺少一家企业，须向中山市阜沙镇资产经营管理有限公司缴纳2万元违约金。
四、考核任务及奖补规则
1.考核任务
委托运营期内第一个运营周期（自合同生效之日起至2025年12月31日）进驻率须达60%，第二个运营周期（2026年12月31日前）进驻率须达90%。
2.奖补规则
运营方成功招引企业并按要求完成进驻后，中山市阜沙镇资产经营管理有限公司按进驻企业租赁面积（政府招商引资进驻企业除外）向其发放奖补，发放规则如下：
a)园区整体出租率（可出租面积）达60%，按出租面积给予0.3元/平方/月的绩效奖励。
b)园区整体出租率（可出租面积）达80%，按出租面积给予0.6元/平方/月的绩效奖励。
c)园区整体出租率（可出租面积）达90%，按出租面积给予1元/平方/月的绩效奖励。
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