
《神湾镇竹排岛片区（2107单元）06街区A-01地块控制性详细规划局部调整》草案

项目名称：《神湾镇竹排岛片区（2107单元）06街区A-01地块

控制性详细规划局部调整》

公示时间：自公示之日起30个自然日内

公示方式：网站、现场、媒体等

如有异议，可向市自然资源局第四分局、神湾镇城市更新和建设

服务中心提交书面意见及建议，也可直接扫描下方二维码提出意

见及建议(请注明联系方式)。

联系地址及电话：

中山市神湾镇神湾大道中48号5号楼201室，86601663，

gsgh666666@163.com

坦洲镇坦神北路103号501室，0760-86780930

一、区域位置及规划范围

项目地处中山市神湾镇竹排岛中部，位于竹排岛片区（2107单元）06街区。

调整范围北至竹排中路，南至河涌，西至广隆饭店，东至双城海岸，总用地面积约

2.27公顷（约34亩）。

二、现状概况

调整范围涉及4宗权属，其中两宗为国有工业用地，两宗为竹排村经联社用地。场地现

状主要为一层彩钢房建筑，部分区域为停车空地及水塘，整体开发强度不高。

三、调整原因

调整地块参与工改项目，有增资扩产需求，由于该地块在现行控规中为居住用地，土

地证载用途与控规不符，按规定开展本次控制性详细规划局部调整编制工作。

四、调整内容

n 用地调整

(1)将项目权属范围内，位于城镇开发边界且在磨刀门水道管理区边界、重点交通工程

项目红线外的二类城镇住宅用地调整为一类工业用地，面积为1.76公顷。

(2)落实河道管理要求，将涉及河道管理区边界用地调整为防护绿地，面积为0.21公顷。

(3)涉及北侧重点交通工程项目（竹排中路）项目红线的用地规划为公路用地。

n 道路调整

本次项目不涉及道路调整。北侧按照重点交通工程项目红线进行建筑退线，东侧按照

国土空间总体规划道路红线进行建筑退线。

n 指标赋值

本次规划根据《中山市国土空间规划技术标准与准(2023版)》赋予地块指标，其中一

类工业用地的地块控制指标为：容积率为1.0-3.5；建筑限高为产业用房高度≤50米，配套

设施建筑高度≤100米。
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调整前 A1-01 070102 二类城镇
住宅用地 22659.24 

—— 2.5 56648 30 38 40 —— —— —— —— ——

0901商
业用地 3.0 67978 38 30 24 —— —— —— —— ——
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