
项目名称：中山市中山港街道大岭—西桠—江尾头

片区（1517单元）03、06街区控制性详细规划一般

修改（2023）

公示时间：2024年1月22日

公示方式：网站、现场、媒体等

组织编制单位地址、邮编、传真：中山市兴中道2号

市自然资源局；中山市康乐大道31号中山火炬高技

术产业开发区管理委员会

反馈电子邮箱：zshjgwb@163.com

反馈日期：自公示之日起30天内

批前公示中山市中山港街道大岭—西桠—江尾头片区（1517单元）03、06街区控制性详细规划一般修改（2023）

用地现状

建设情况：本次拟调整地块范围内涉及一处现状办公楼、一处村集体物业。规划范围内以村庄和山体公

园为主。

调整后用地总图

公服设施规划

规划情况：街区内部规划6类26处公服市政设施。

调整前用地总图

街区属性一览表
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火炬开发区管委会

中山站

大岭-西桠-江尾头
片区（1517单元） 规划范围

拟调整地块

区域位置：拟调整地块位于中山火炬开发区大岭-西桠-江尾头片区（1517单元）北部，拟通过本次规划调

整保障特殊用地项目的顺利建设；拟调整街区位于逸仙路以西，江陵大道以南，大岭村以东，西桠村以北，

距火炬开发区管委会约4.2km。

审图号：粤S（2021）143号

托儿所

老年人活动中心

幼儿园

文化室

村居委会

肉菜市场

社区体育活动场地

卫生站

综合社区服务中心

公共厕所

综合社区文化服务中心

垃圾收集点

银行

规划10KV开关房

规划通信设备房

现状通信设备房

交通规划

规划情况：街区内部规划形成“三横三纵”的主干交通体系，即“三横”江陵大道、规划一
路、规划二路，“三纵”逸仙路、岐关东路、规划四路。内部以规划支路和村道作为补充，
完善片区整体道路交通体系。
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大岭-西桠-江尾头片区
（1517单元）范围
3.72平方公里

西桠村
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江尾头村

开发区医院

03街区范围
43.28公顷

06街区范围
53.25公顷

拟调整地块范围
1.96公顷
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规划说明
调整原因：
①落实特殊用地需求，保障项目的建设落地；将拟调整地块范围内涉及
的商业用地/商务金融用地(0901/0902)、城镇道路用地(1207)、社会福
利用地（0807）、体育用地（0805）和公园绿地（1401）调整为特殊
用地（1501）。

②考虑特殊用地的规模要求，在不影响周边权属的基础上，规划一路与
江陵大道相交段局部线位向西侧调整，保持道路等级和红线宽度不变。

③依据《关于在控制性详细规划中落实“一老一小”设施的通知》，调
减现行控规C-08地块1处独立占地社会福利设施（1处福利院，用地面积
11541㎡），单元范围内养老服务设施能够满足需求，本次调整涉及的
社会福利设施已调整至街区范围东侧的现状颐康苑地块；新增1处托儿
所，满足片区幼儿托育需求。

用地
分类

用地代码 用地性质
面积(hm²)

占城市建设用地比
例（%）

原控规 调整后 原控规 调整后

建设
用地

城乡建
设用地

07

居住用地 30.52 30.49 39.9% 39.9%

其中

二类居住用地 13.06 13.03 17.1% 17.0%

服务设施用地 0.14 0.14 0.2% 0.2%

三类居住用地 17.33 17.33 22.7% 22.7%

08

公共管理与公共服务设施用地 5.20 4.00 6.8% 5.2%

其中

文化设施用地 1.11 1.11 1.4% 1.4%

体育用地 2.94 2.90 3.9% 3.8%

社会福利用地 1.15 0 1.5% 0.0%

09
商业服务业设施用地 0.30 0 0.4% 0.0%

其中 商业用地 0.30 0 0.4% 0.0%

10
工矿用地 4.71 4.71 6.2% 6.2%

其中 一类工业用地 4.71 4.71 6.2% 6.2%

12 交通运输用地 12.67 12.62 16.6% 16.5%

13

绿地与开敞空间用地 23.01 22.64 30.1% 29.6%

其中
公园绿地 22.96 22.59 30.0% 29.6%

广场用地 0.05 0.05 0.1% 0.1%

其他建
设用地

15 特殊用地 0 1.96 0.0% 2.6%

总建设用地 76.42 76.42 100.0%
100.0
%

要素类型 控制内容 管控形式

街区编码 03 ——

主导功能 居住 条文

发展规模
总建设用地面积 24.4公顷 指标

人口规模 4308 指标

底线约束

城镇开发边界范围 23.15公顷
指标

定界

永久基本农田保护范围 ——
指标

定界

生态保护红线范围 ——
指标

定界

黄线范围 ——
指标

定界

绿线范围 0.74公顷
指标

定界

蓝线范围 ——
指标

定界

紫线范围 ——
指标

定界

历史城区、历史文化名镇名村、传统
村落、历史文化街区、历史文物、历

史建筑保护名录
—— 条文

工业用地保护线范围 涉及一级工业用地保护线1.28公顷
指标

定界

类型 建筑规模（平方米）数量 备注 ——

公共服务设施
配置

管理服务设施

西桠村居委会 800-1000 1 新建
指标

定位

综合社区服务中心 200 1 新建
指标

定位

银行 80 1 保留
指标

定位

医疗卫生设施 卫生站 200 1 保留
指标

定位

市政社会配置

10KV开关房 40 2 保留
指标

定位

公共厕所 60-80 1 新建
指标

定位

要素类型 控制内容 管控形式

街区编码 06 ——

主导功能 居住、休闲 条文

发展规模
总建设用地面积 52.24公顷 指标

人口规模 8697 指标

底线约束

城镇开发边界范围 31.83公顷
指标

定界

永久基本农田保护范围 ——
指标

定界

生态保护红线范围 ——
指标

定界

黄线范围 ——
指标

定界

绿线范围 22.59公顷
指标

定界

蓝线范围 1.01公顷
指标

定界

紫线范围 0.05公顷
指标

定界

历史城区、历史文化名镇名村、传统村落、历史文化街区、历史文物、历史建
筑保护名录

不可移动文物13处 条文

工业用地保护线范围 ——
指标

定界

类型 建筑规模（平方米） 数量 备注 ——

公共服务设施配置

管理服务设施

江尾头村委会 800-1000 1 保留
指标

定位

综合社区服务中心 200 1 新建
指标

定位

江尾头肉菜市场 200 1 保留
指标

定位

文化设施

综合社区文化服务中心 6182 1 保留 指标

文化室 250 2 保留或新建 定位

江尾头村老年人活动中心 200 1 保留
指标

定位

教育设施

江尾头村幼儿园 1130 1 保留，6班
指标

定位

托儿所 200 1 新建
指标

定位

体育设施 健身活动场地 1500㎡（用地面积） 2 保留或新建
指标

定位

医疗卫生设施 卫生站 200 1 保留或新建
指标

定位

市政公用设施配置

通信设备房 20-30 4 独立或附设
指标

定位

垃圾收集点 50-90 1 独立设置
指标

定位

公共厕所 60-80 2 独立或附设
指标

定位
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