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区域位置：拟调整地块位于中山火炬开发区东河桥西片区（1501单元）西南部，拟通过规划调整提高
土地资源产出效益，推动土地资源高效利用。拟调整街区距中山站约0.8km ，距火炬开发区管委会约
5.5km。

项目名称：中山市中山港街道东河桥西片区（1501
单元）05街区控制性详细规划一般修改（2023）
公示时间：2023年12月
公示方式：网站、现场、媒体等
组织编制单位地址、邮编、传真：中山市兴中道2
号市自然资源局；中山市康乐大道31号中山火炬高
技术产业开发区管理委员会
反馈电子邮箱：zshjgwb@163.com
反馈日期：自公示之日起30天内

批前公示中山市中山港街道东河桥西片区（1501单元）05街区控制性详细规划一般修改（2023）

用地现状
建设情况：街区范围内东南侧区域为未建设地块，现状零星分布板房等临时建筑，街区西北
部为已建居住区，其他区域未进行开发建设。北接濠江西路，南临世纪大道，街区东西两侧
无建成市政道路，街区范围内无其它现状道路。

规划说明
调整原因：①充分核实用地功能调整地块的权属情况和片区公共服务设
施情况，核算并高标准配套公共服务设施，进一步完善道路系统，促使
形成连片整备、连片开发。

②加强与《中山市国土空间总体规划 (2021-2035年)》街接，
落实“三区三线”和自然山体保护等管控要求，落实南中城际轨道的相
关管控要求。

③完善公共设施、市政设施、道路系统及绿地系统规划，开
展交通评估，论证道路调整可行性，加强城市设计研究，提出街区、地
块的空间形态、建筑风貌管控要求与设计指引，地块临世纪大道一侧须
保证连续商业界面，具体以批复建筑方案为准。

调整后用地总图

交通规划

规划情况：街区内部规划形成“三横三纵”的主干交通体系，即“三横”濠江西路、世纪大道、规划二
路，“三纵”濠泗路、沿江路、文笔山路。三条内部支路作为交通补充，整体交通系统较为完善，规划
四路（规划三路—文笔山路段）保证市政道路功能，利用地下空间及满足车辆通行高度的前提下使用建
筑上跨连接的方式，实现南北地块的连接。

公服设施规划

规划情况：街区内部规划独立占地36班小学一所，配套建设生鲜超市一处、10kv开关站三处、规划移
动通信基站一处、社区警务室一处、文化室一处、公共厕所一处、社工服务站一处、健身活动场地一处、
幼儿园一所、落实“一老一小”公服，设置老人日间照料中心一处、托儿所两处，满足街区未来发展需
要。
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调整前用地总图

调整后用地总图

用地汇总表

用地代
码 用地名称

面积（hm²）
占城市建设用地比例

（%）

现状 规划 现状 规划

07

居住用地 13.85 16.30 32.48% 38.23%

其中 0701
城镇住
宅用地 070102

二类城
镇住宅
用地

13.85 16.30 32.48% 38.23%

08

公共管理与公共服务设施用地 2.92 2.92 6.84% 6.84%

其中
0803 文化用地 2.92 2.92 6.84% 6.84%

0804
教育用

地 080403
中小学
用地 2.92 2.92 6.84% 6.84%

09
商业服务业用地 3.22 0.97 7.56% 2.27%

其中 0901 商业服务用地 3.22 0.97 7.56% 2.27%

12
交通运输用地 10.12 9.92 23.74% 23.28%

其中 1207 城镇道路用地 10.12 9.92 23.74% 23.28%

14
绿地与开敞空间用地 10.94 10.94 25.66% 25.66%

其中 1401 公园绿地 10.94 10.94 25.66% 25.66%

17
陆地水域 1.59 1.59 3.72% 3.72%

其中 1701 河流水面 1.59 1.59 3.72% 3.72%

规划建
设总用

地
42.64 42.64 100.00% 100.00%
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审图号：粤S（2021）143号
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