深江铁路项目中山段沙溪镇收回国有建设用地使用权补偿方案

[bookmark: _GoBack]因深江铁路项目中山段建设需要，现需对项目用地范围内的国有建设用地使用权实施收回补偿。根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国土地管理法实施条例》《广东省土地管理条例》等法律法规，并根据《关于<中山市公益性项目用地征收补偿的实施意见>补偿标准适用问题的通知》（中山自然资征管〔2022〕431号）及《中山市人民政府关于中山市公益性项目用地征收补偿的实施意见》（中府﹝2019﹞107号，以下简称“107号文”）中有关补偿标准的内容等政策文件的规定，结合沙溪镇的实际情况，制定本补偿方案。
一、收回补偿范围
收回补偿范围具体详见项目用地红线图（以项目主管部门确定的用地红线为准，详见附件）。
二、收回补偿对象及方式
（一）凡被纳入项目用地红线范围内的国有建设用地使用权人为收回补偿对象。
（二）国有建设用地使用权人合法持有的《国有土地使用证》或《不动产权证书》为补偿对象的认定依据。
    （三）房地产权人所持有的房地产权属证书作为户数计算单位（如同一处房地产同时核发一本以上的共有权属证书的仍按一户计算）。
    三、收回补偿标准
（一）国有建设用地使用权。
1．项目用地红线占用范围位于已办理规划报建或在建、已建工程建筑红线以外的土地，不作补偿。
2．项目用地红线占用尚未办理规划报建手续的土地，占用范围按以下先后顺序确定补偿方式，其中工业用地（除新型产业用地、商品厂房用地）、仓储用地按第（3）点方式进行货币补偿。
（1）同宗地计容建筑面积补偿。
（2）计容建筑面积异地补偿。
（3）货币补偿。以具备相应资质的评估机构出具的土地评估报告作为补偿依据。                                    
    （二）国有建设用地上存在地上附着物的，按照107号文中有关补偿标准的规定实施补偿。
（三）装修装饰补偿，因深江铁路项目征收导致具有合法经营手续的地上附着物涉及的资产搬迁、停产停业损失、工人遣散等补偿费用，地上附着物存在租赁关系的补偿等，按照107号文规定的标准进行补偿。
四、其他事项
（一）本方案中如遇特殊情况或107号文有关补偿标准未提及的补偿项目，可由具有资质的评估机构出具的评估报告作为补偿依据。
    （二）本方案仅适用于深江铁路项目中山段沙溪镇国有建设用地使用权收回补偿。
（三）本方案由中山市沙溪镇人民政府组织实施。

附件：
1.深江铁路中山段沙溪镇国有建设用地使用权收回示意图
2.深江铁路中山段沙溪镇国有建设用地使用权收回现状调查汇总表

