
街区编号
用地性质代

码
用地性质名称

用地面积

（m²）

建筑面积

（m²）
容积率

建筑密度

（%）

建筑限高

（m）

绿地率

（%）

年径流总

量控制率

（%）

可渗透面积

比例（%）

设计降雨量

（mm）
配套设施 用地兼容 备注

K-03-01 100101 一类工业用地 39127.50
39127.50-

136946.25
1.0-3.5 35-60

产业用房高度≤50 米，

特殊工艺除外；配套设

施建筑高度≤100米

10-15 65 40 21.1 10KV开关站*1（每处建筑面积≥40㎡） —— 开关站采用附设式

K-03-02 1402 防护绿地 3325.60 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

K-03-03 1401 公园绿地 189.27 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

K-03-04 1401 公园绿地 2280.85 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

K-03-05 1701 河流水面 5386.70 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 孖涌

K-04-01 100101 一类工业用地 73900.32
73900.32-

258651.10
1.0-3.5 35-60

产业用房高度≤50 米，

特殊工艺除外；配套设

施建筑高度≤100米

10-15 65 40 21.1 10KV开关站*2（每处建筑面积≥40㎡） —— 开关站采用附设式

K-04-02 1402 防护绿地 7979.37 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 移动通信基站（每处建筑面积20-30㎡） —— 移动通信基站已建

K-04-03 1402 防护绿地 515.74 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

K-04-04 1402 防护绿地 41.14 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

K-04-05 1701 河流水面 1713.08 —— —— —— —— —— —— —— —— —— ——

K-04-06 1701 河流水面 265.02 —— —— —— —— —— —— —— —— —— ——

K-04-07 1402 防护绿地 469.95 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

K-04-08 01 耕地 856.87 —— —— —— —— —— —— —— —— —— ——
永久基本农田保护范

围

K-04-09 1402 防护绿地 216.79 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— ——

10KV开关站*4（每处建筑面积≥40㎡）

移动通信基站（每处建筑面积20-30㎡）

G-01-02 1402 防护绿地 12344.24 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 移动通信基站（每处建筑面积20-30㎡） —— ——

G-02-01 1402 防护绿地 1196.98 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

G-02-02 1402 防护绿地 7534.27 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

G-02-03 1402 防护绿地 1438.87 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

G-02-04 1402 防护绿地 128.75 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

G-02-05 03 林地 106747.92 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 二洲山

G-02-06 1701 河流水面 1333.94 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 滘仔涌

G-02-07 1401 公园绿地 1642.29 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

G-02-08 070102
二类城镇住宅用

地
6446.57 12893.14 2.0 22 60 35 75 50 29.7 —— ——

该地块不在已批的城

镇开发边界内，地块

的后续开发需符合城

镇开发边界的管控要

求

G-02-09 1402 防护绿地 8539.78 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

9班幼儿园（小区级，用地面积≥2430㎡，建筑面

积≥1814㎡）
——

公共厕所（社区级，用地面积80-170㎡，建筑面

积50-120㎡）

移动通信基站（每处建筑面积20-30㎡） ——

G-02-11 02 园地 1824.41 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— ——

G-02-12 1701 河流水面 7797.09 —— —— —— —— —— —— —— —— —— —— 二洲涌

G-02-13 1402 防护绿地 5086.34 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

专项体育场（馆）（镇街级，G-03-01、G-04-02

设置的专项体育场(馆)，用地面积合计≥5000㎡）
——

公共厕所（社区级，用地面积80-170㎡，建筑面

积50-120㎡）
——

移动通信基站（每处建筑面积20-30㎡） ——

文化活动中心（镇街级，用地面积4000-12000

㎡，建筑面积3000-6000㎡）
——

公共厕所（社区级，用地面积80-170㎡，建筑面

积50-120㎡）
——

10KV开关站*1（每处建筑面积≥40㎡） ——

移动通信基站（每处建筑面积20-30㎡） ——

G-04-02 0805 体育用地 9439.52 1.5 40 24 30 70 40 24.9
专项体育场（馆）（镇街级，G-03-01、G-04-02

设置的专项体育场(馆)，用地面积合计≥5000㎡）
—— ——

G-04-03 1402 防护绿地 1447.11 —— —— —— —— —— 85 —— 45.0 —— —— ——

G-04-04 01 耕地 7749.29 —— —— —— —— —— —— —— —— ——
部分属于永久基本农

田保护范围

——
开关站采用附设式，

移动通信基站已建

G-02

G-02-10 070301 一类农村宅基地 35701.10 53551.66

65 21.1

60 17.8

一类工业用地 120485.28
120485.28-

421698.47
1.0-3.5

地块编号

03-3-K

K-03

K-04

24.970

10-15

24.970

40

40

40

40

35-60

产业用房高度≤50 米，

特殊工艺除外；配套设

施建筑高度≤100米

——

村民自建住宅高度≤15

米，幼儿园建筑高度≤

18米

——
现状二洲村，部分已

建

G-03 G-03-01 0805 体育用地 30343.45 45515.17 1.5 40 24 30 ——

1.5

注：

1、本表的地块控制指标中容积率、建筑密度、建筑限高为上限指标，绿地率为下限指标（已明确区间范围的除外）。

2、表中涉及的公共服务设施及市政公用设施的配置规模均为下限控制值；规划主管部门在制定地块规划条件时，可根据实际情况对配套设施的种类和规模进行适当补充和增加；对于已建和已批规划要点地块，各项控制指标以已批的规划条件为准。

3、表中各类绿地可在满足规范和建设标准的前提下根据实际需要配置一定规模的公共服务设施（如公厕、配电房、垃圾收集点、小型休闲商业节点等）。公园绿地内建筑占地面积占用地面积比例应符合《公园设计规范》的控制要求。

4、建筑后退道路红线、用地界线的距离原则不得小于《中山市国土空间规划技术标准与准则》（2023版）相关规定，但已批和其他特殊规定的除外。

5、各地块的机动车配置标准，原则上需满足《中山市国土空间规划技术标准与准则》（2023版）要求，特殊地块可结合实际情况研究确定，但已批和其他特殊规定的除外。

6、土地使用兼容比例需符合《中山市国土空间规划技术标准与准则》（2023版）相关要求。

7、规划区内涉及位于城镇开发边界以外的建设用地，须待三区三线划定成果后续调整纳入城镇开发边界后可实施建设，地块的后续开发需符合城镇开发边界的管控要求。

8、实际开发时，10KV开关站设置数量与规模须与供电部门协商确定。

9、确因用地条件限制及项目发展需要，需在禁止机动车开口范围线内设置机动车出入口的，应进行详细规划交通影响评价分析，并提出交通组织改善措施。

10、宅基地及农房按照国家、省和市有关规定和管理要求进行管控。

125629.51 2.0 35 50 30 开关站采用附设式

G-04

G-04-01 0803 文化用地 62814.75

03-3-G

G-01
G-01-01 100101

设施类型 项目名称 数量 规模
用地面积

（m²）

建筑面积

（m²）
设施等级 建设状态

所在地块

编号

独立

占地

教育设施 幼儿园 1 9班 ≥2430 ≥1814 小区级 规划新增 G-02-10 是

文化福利

设施

文化活动

中心
1 ——

4000-

12000

3000-

6000
镇街级 规划新增 G-04-01 是

体育设施
专项体育

场（馆）

1（跨

地块设

置）

—— ≥5000 —— 镇街级 规划新增 G-03-01 是

公共厕所 3 —— 80-170 50-120 社区级 规划新增

G-02-10

G-03-01

G-04-01

否

10KV开关

站
8 —— —— ≥40 小区级 规划新增

G-01-01

G-04-02

K-03-01

K-04-01

否

4 —— —— 20-30 小区级 规划新增

G-01-02

G-02-10

G-03-01

G-04-01

否

2 —— —— 20-30 小区级 现状保留
G-01-01

K-04-02
否

公共服务设施规划一览表

移动通信

基站

市政设施

用地

代码

面积

(hm²)

占城市建

设用地比

例（%）

人均建设

用地面积

(㎡/人)

01 0.86 —— ——

02 0.18 —— ——

03 10.63 —— ——

4.26 6.94 30.44

70102 二类城镇住宅用地 0.64 1.05 4.60

070301 一类农村宅基地 3.62 5.89 25.83

10.26 16.70 73.28

0803 文化用地 6.28 10.22 44.87

0805 体育用地 3.98 6.48 28.42

23.35 38.01 166.80

其中 100101 一类工业用地 23.35 38.01 166.80

18.13 29.51 129.48

其中 1207 城镇道路用地 18.13 29.51 129.48

5.44 8.85  

其中 1401 公园绿地 0.41 0.67 2.94

1402 防护用地 5.03 8.18 35.90

61.44 100.00 438.84

17 1.65 —— ——

其中 1701 河流水面 1.65 —— ——

74.76 —— ——

备注
2022年现状常住人口0.10万人

2030年规划常住人口0.12万人

城镇建设用地平衡表

陆地水域

规划建设总用地

规划总用地

10

12

14

交通运输用地

工矿用地

绿地与开敞空间用地

用地名称

居住用地

公共管理与公共服务用地

其中

07

08

林地

耕地

其中

园地

 批复文件

 用地规划图

中山火炬开发区单元控制性详细规划 2023年7月28日
中山市自然资源局   中山火炬高技术产业开发区管理委员会 批后公告

项目名称：《中山火炬开发区中心片区
03-3单元控制性详细规划调整（2023
年）》
公示时间：2023年7月28日
公示方式：网站、现场、媒体等
联系人：王小姐，89893759

 区域位置图

规划方案概述

本次控规调整在衔接“三区三线”划定成果、《中山市国土空间总体规划

（2021-2035年）》（在编）等上位规划基础上，结合《中山市国土空间规划技术

标准与准则（2023版）》技术规范要求，落实 “三区三线”以及国土空间总体规

划的管控要求，优化用地及配套设施的布局，并完善了道路交通系统，根据中山市

规划技术标准落实了最新的用地指标控制要求，为后续片区规划建设提供规划层面

的法定依据。

区域位置分析

（1）中心片区03单元在火炬开发区的区位

中心片区03单元位于中山火炬开发区(中山

港街道)中部，世纪大道与港义路的交接处。中

心片区03单元东至规划经九路，南至世纪大道，

西临港义路，北临沿江路，总用地面积为

232.82公顷。

（2）03-3单元与03单元的关系

03-3单元位于03单元的西部，包含整个G

街坊及部分K街坊，规划总用地面积74.76公顷

 道路系统规划
(一)规划片区定位

依托便捷的交通网络、优越的区位条件和景观风貌，

将规划区建设成现代服务业集聚、创新资源汇集的城

市核心区的重要组成部分，重点加快建设各类产业项

目，完善体育设施、文化设施等文娱休闲配套。

(二)人口规模情况

本次规划的居住用地为4.71公顷，调整后居住人口规

模为0.14万人。

(三)土地利用情况

 规划控制指标表

本次规划调整后路网系统系统可以分为快速路、城

市主干道、城市支路三个功能等级。具体规划如下：

（1）快速路

沿江路:一级公路，规划红线控制宽度为70米，

设计车速为100公里/小时；

玉泉路:一级公路，规划红线控制宽度为70米，

设计车速为100公里/小时；

（2）主干道

会展大道：主干道，规划红线控制宽度为42

米，设计车速为60公里/小时；

世纪大道：主干道，规划红线控制宽度为60

米，设计车速为80公里/小时；

规划36米路：主干道，规划红线控制宽度为

36米，设计车速为40 - 50公里/小时；

东阳路：道路红线控制宽度为36-50米，设计

车速为40- 50公里/小时；

（3）支路

支路规划红线宽度为15米 - 27米，双向2 -4

车道，设计车速为20 - 30公里/小时。

 公共服务设施规划
本次规划公共服务设施结合总规并延续现行控规的

基本配置与布局，具体包含1所9班幼儿园、1处文

化活动中心、1处专项体育场（馆）、3处公共厕所、

8处10KV开关站、6处移动通信基站。公共服务设

施规划详见下表。

 用地编码图
为保证地块编码的唯一性，方

便规划管理和信息检索，本次

规划采取由“街区代码—地块

代码—细分地块代码”共同构

成的三级编码体系，一级编码

为由规划区内城市主干道路划

分的街坊；二级编码为规划区

内城市支路划分的地块，三级

编码为城市支路围合范围内具

有不同用地性质划分的地块。

如 G-01-01，G为街区编号，

01为地块编号，02为细分地块

编号。
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