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A2-01
用地性质：商业用地 0901
容积率3.0
绿地率≥25%
建筑密度≤35%
建筑限高≤50m
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A2-01
用地性质：一类工业用地 100101
容积率：1.0-3.5
绿地率：10-15%
建筑密度：35-60%
建筑限高：生产性建筑高度≤50米，特
殊工艺除外；配套设施建筑高度≤100米

图例

出入口

高速路

主干路

支路

中山五星竹木建
材市场

五星美居中心

正大工业园

明阳电气

雷克萨斯汽车销售

五星建材市场

火炬开发区
TORCH DEVELOPMENT AREA

中山站

广州
GUANGZHOU

深圳
SHENZHEN

南沙港

虎门南

南沙站

岐江
新城

QIJIANG  NEW TOWN

翠亨
新区

CUIHENG NEW 

DISTRICT

南沙
NANSHA

前海
QIANHAI

宝安
BAOAN

滨海湾
BINHAI BAY NEW AREA

空港
新城

AIRPORT NEW CITY

深圳宝安国际机场

区域位置：拟调整地块位于
张家边旧城片区（1511单
元）西南部，拟通过规划局
部调整提高土地资源产出效
益，推动土地资源高效利用。
拟调整地块西临广澳高速，
南临江陵西路，距火炬开发
区管委会约4.5km。

现状概况：

建设情况：本次拟调整地块为中
山五星竹木建材市场，北临中山
港大道，西临广澳高速，北侧为
五星美居中心，西侧为五星建材
市场，南侧为汽车销售、正大工
业园，现状建筑质量较差。

交通情况：本次拟调整地块外部
四周均临市政道路，北侧为主干
道中山港大道，西临广澳高速辅
道，东侧与南侧为支路。
地块东面、西面及北面各有一处
出入口，对外交通联系便捷。

规划调整原因：

高质量发展——顺应顺应火炬区
高质量发展需求，高效推动产业
用地整治
火炬区是中山环湾布局向东发展
的主战场，也是中山未来核心竞
争力的关键所在。顺应火炬区发
展需求，高效推动产业用地整治
提升，提高土地资源产出效益，
特开展本次规划局部调整。

规划优化——遵循规划科学性、
合理性原则，盘活低效边角用地。
项目地块现行控规为商业用地，
土地证证载功能为工业，地块现
状主要为零散边角用地，土地使
用低效。为遵循规划科学性、合
理性原则，拟结合地块实际情况，
统筹协调上层次及相关规划，进
一步优化现行控规用地布局，盘
活低效边角用地。

品质提升——火炬提高用地品质，
优化招商投资环境
通过规划优化，提高用地品质，
实现由“项目等地”向“地等项
目”转变。同时，为完善招商投
资环境，整治广澳高速两侧环境，
五星竹木建材市场项目纳入整治
范围。

2023年5月1日
中山火炬高技术产业开发区管理委员会

中山市中山港街道张家边旧城片区（1511单元）01街区
五星竹木市场地块控制性详细规划局部调整（2023） 批前公示

项目名称：中山市中山港街道
张家边旧城片区（1511单元）
01街区五星竹木市场地块控制性
详细规划局部调整（2023）

公示时间：2023年5月1日

公示方式：网站、现场、媒体等

反馈日期：自公示之日起30天内
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参照《中山市国土空间规划技术标准与准则
（2023版）》

生产性建筑高度≤50米，特殊工艺除外;配套
设施建筑高度≤100米

调整前方案 调整后方案
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