
中山市神湾镇工业用地规划条件论证

中山市神湾镇人民政府

1、批复文件

2、论证范围
本次规划条件论证根据成片连片原则，剔除已纳入三旧改造片

区策划的宗地、拆旧复垦用地退耕还林用地、涉及国土空间总体规划强

制性内容的用地、位于居住内规划布局不合理的工业用地等情况，确定

56宗有权属用地（其中国有权属51宗，集体权属5宗）和6宗新增拟出

让用地（其中拟国有出让4宗，拟集体出让2宗）纳入规划条件论证工作，

总面积2130亩。共涉及6个已批控制性详细规划，共23个控规地块。

3、论证内容
（1）《中山市神湾镇外沙北片区控制性详细规划调整》

本次规划论证，《中山市神湾镇外沙北片区控制性详细规划调整》（2020）中2个地块
（A1-07、B3-05）。涉及已有权属1宗，拟出让用地3块（拟国有出让3宗）。详见下图。

《中山市神湾镇外沙北片区控制性详细规划调整》控制指标对比表

调整前

地块编
码

用地
代码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

A1-07 M2
二类工业

用地
56840 198941 1.0～3.5 10～15 35～60 50 

NG1、NG4、
JQ5

①、③

调整后

地块编
码

用地
代码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

A1-07 M2
二类工业

用地
50931 178260 1.0～3.5 10～15 35～60

生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除
外；配套设施建筑高度≤100 米

NG1、NG4、
JQ5

①、③

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

调整前

地块编
码

用地
代码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

B3-05 M1
一类工业

用地
25497 89241 1.0～3.5 10～15 35～60 50 NG2 ③

调整后

地块编
码

用地
代码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

B3-05 M1
一类工业

用地
25497 89241 1.0～3.5 10～15 35～60

生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除
外；配套设施建筑高度≤100 米

NG2 ③

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

（2）《中山市神湾镇外沙南片区控制性详细规划调整》
本次规划论证，《中山市神湾镇外沙南片区控制性详细规划调整》（2020）中3个地块

（D03-4、D03-2、D04-3、B01-9、D04-2）。涉及已有权属8宗（国有权属5宗），拟出让用
地0块。详见下图。

《中山市神湾镇外沙南片区控制性详细规划调整》控制指标对比表

调整前

地块编
码

用地
代码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

D03-4 E9
其他非建设

用地
20099 —— —— —— —— —— GQ1 ①

D03-2 M2
二类工业用

地
19486 68202 

1.0～
3.5

10～15 35～60 50 GQ2、GQ3、GQ4 ①

D04-3 M2
二类工业用

地
3994 13981 

1.0～
3.5

10～15 35～60 50 GQ5 ①

调整后

地块编
码

用地
代码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

D03-4 M1
一类工业用

地
20099 70347 

1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ1 ①

D03-2 M1
一类工业用

地
19486 68202 

1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ2、GQ3、GQ4 ①

D04-3 M1
一类工业用

地
3994 13981 

1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ5 ①

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

（3）《中山市神湾镇宥南片区控制性详细规划调整》
本次规划条件论证涉及《中山市神湾镇宥南片区控制性详细规划调整》（2007）

中3个地块（A-3-1、A-2-1、A-1-1）。涉及已有权属4宗（国有权属2宗，集体权属2
宗），拟出让用地2块（拟集体办证2块）。详见下图。

《中山市神湾镇宥南片区控制性详细规划调整》调整后用地规划图
《中山市神湾镇宥南片区控制性详细规划调整》控制指标对比表

调整前

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率绿地率（%）
建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

A-3-1 M2
二类工业
用地

26840 40260 1.5 ≥25 ≤40 24 GQ6、JQ1、NJ1 ①、②、③

A-2-1 M2
二类工业
用地

48911 73367 1.5 ≥25 ≤40 24 NJ1、JQ2、NJ2 ①、②、③

A-1-1 M2
二类工业
用地

12196 18295 1.5 ≥25 ≤40 24 GQ7 ①、②

调整后

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率绿地率（%）
建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型

A-3-1 M1
一类工业
用地

91891 321618 
1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除外；

配套设施建筑高度≤100 米
GQ6、JQ1、NJ1、
JQ2、NJ2、GQ7

①、②、③

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

（4）《中山市神湾镇磨刀岛控制性详细规划调整》
本次规划条件论证涉及《中山市神湾镇磨刀岛控制性详细规划调整》（2011）中

9个地块（B-5-4、B-7-1、B-6-3、B-6-2、B-5-1、D-3-2、D-3-4、D-3-1、D-3-3）。
涉及已有权属25宗（国有权属25宗），拟出让用地1块（拟集体办证1块）。详见下图。

《中山市神湾镇磨刀岛控制性详细规划调整》调整后用地规划图

（5）《中山市神湾镇定溪片区控制性详细规划调整》
本次规划条件论证涉及《中山市神湾镇定溪片区控制性详细规划调整》（2012）

中3个地块（A-6-4、A-7-2、C-2-2）。涉及已有权属16宗（国有权属14宗，集体权属2
宗），拟出让用地0块。详见下图。

（6）《中山市神湾镇神溪南片区控制性详细规划调整》
本次规划条件论证涉及《中山市神湾镇定溪片区控制性详细规划调整》（2012）

中3个地块（A-6-4、A-7-2、C-2-2）。涉及已有权属16宗（国有权属14宗，集体权属2
宗），拟出让用地0块。详见下图。

《中山市神湾镇外沙北片区控制性详细规划调整》调整后用地规划图

《中山市神湾镇外沙南片区控制性详细规划调整》调整后用地规划图

调整前

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面
积（㎡）

建筑面
积（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度（%） 建筑限高（m） 涉及宗地
调整
类型

D-3-1 M1 一类工业用地 54504 136260 0.8≤FAR≤2.5 15—20 ≥35 24 GQ28、GQ29  ②

D-3-2 M1 一类工业用地 54715 136788 0.8≤FAR≤2.5 15—20 ≥35 24 GQ24、GQ25  ②

D-3-3 M1 一类工业用地 52456 131139 0.8≤FAR≤2.5 15—20 ≥35 24 GQ30、GQ31、GQ32  ②

D-3-4 M1 一类工业用地 54430 136076 0.8≤FAR≤2.5 15—20 ≥35 24 GQ26、GQ27、NG3  ②

调整后

D-3-1 M1 一类工业用地 54504 190764 1.0～3.5 10～15 35～60

生产性建筑高度≤50 米，特殊工
艺除外；配套设施建筑高度≤100 

米

GQ28、GQ29 ②

D-3-2 M1 一类工业用地 54715 191503 1.0～3.5 10～15 35～60 GQ24、GQ25 ②

D-3-3 M1 一类工业用地 52456 183595 1.0～3.5 10～15 35～60 GQ30、GQ31、GQ32 ②

D-3-4 M1 一类工业用地 42812 149842 1.0～3.5 10～15 35～60 GQ26、GQ27 ②

D-3-4-02 M1 一类工业用地 11618 40664 1.0～3.5 10～15 35～60 NG3 ③

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

《中山市神湾镇定溪片区控制性详细规划调整》（2012）控制指标对比表

调整前

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地
调整类
型

A-6-4 M1
一类工业
用地

155429 388572 
0.8≤FAR≤2.

5
15—20 ≥35 24 GQ33、GQ34、GQ35、GQ36 ②

A-7-2 M1
一类工业
用地

85515 213788 
0.8≤FAR≤2.

5
15—20 ≥35 24

GQ37、JQ3、GQ38、GQ39、
GQ40、GQ41、GQ42、GQ43、

JQ4、GQ44、GQ45
②

调整后

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地
调整类
型

A-6-4（1） M1
一类工业
用地

135334 473669 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工
艺除外；配套设施建筑高度≤100 

米
GQ33、GQ34、GQ35、GQ36 ②

A-6-4（2） G2 防护绿地 14091 —— —— —— —— —— GQ33、GQ34 ①

A-7-2（1） M1
一类工业
用地

82720 289520 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工
艺除外；配套设施建筑高度≤100 

米

GQ37、JQ3、GQ38、GQ39、
GQ40、GQ41、GQ42、GQ43、

JQ4、GQ44、GQ45
②

A-7-2（2） G2 防护绿地 2357 —— —— —— —— —— GQ37、GQ38、GQ39 ①

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

调整前

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地
调整类
型

C-2-2 M2
二类工业
用地

325659 814147 
0.8≤FAR≤2.

5
15—20 ≥35 24 GQ51 ②

C-2-3 G2 防护绿地 10867 —— —— —— —— —— GQ51 ②

调整后

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面积
（㎡）

建筑面积
（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度
（%）

建筑限高（m） 涉及宗地
调整类
型

C-2-2(1) M2
二类工业
用地

234574 821009 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工
艺除外；配套设施建筑高度≤100 

米
GQ51 ②

C-2-2(2) G2 防护绿地 58663 —— —— —— —— —— GQ51 ①

C-2-2(3) H3
区域公用
设施用地

6088 —— —— —— —— —— GQ51 ①

C-2-3 G2 防护绿地 10621 —— —— —— —— —— GQ51 ——

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

《中山市神湾镇神溪南片区控制性详细规划调整》控制指标对比表

调整前

地块编码
用地
代码

用地性质
用地面
积（㎡）

建筑面
积（㎡）

容积率
绿地
率

（%）

建筑密
度（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型 备注

A2-05 M2
二类工业用

地
14421 36052 

0.8≤FA
R≤2.5

15—
20

≥35 24 GQ46、GQ47 ② ——

A2-06 M2
二类工业用

地
33384 83461 

0.8≤FA
R≤2.5

15—
20

≥35 24 GQ48 ② ——

A2-11 M2
二类工业用

地
42050 105126 

0.8≤FA
R≤2.5

15—
20

≥35 24 GQ49、GQ50 ② ——

A2-12 G2 防护绿地 5692 —— —— —— —— —— GQ49、GQ50 ① ——

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

调整后

地块编码
用地
代码

用地性质
用地面
积（㎡）

建筑面
积（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密
度（%）

建筑限高（m） 涉及宗地 调整类型 备注

A2-05 M1
一类工业
用地

13443 47051 
1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺
除外；配套设施建筑高度≤100 米

GQ46、GQ47 ②
减少的978㎡用地调整为

城市道路用地

A2-06
（01）

M1
一类工业
用地

25417 88960 
1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺
除外；配套设施建筑高度≤100 米

GQ48 ② ——

A2-06
（02）

G2 防护绿地 8053 —— —— —— —— —— —— ——
权属外工业用地调整为

防护绿地

A2-11 M1
一类工业
用地

42179 147627 
1.0～
3.5

10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺
除外；配套设施建筑高度≤100 米

GQ49、GQ50 ② ——

A2-11
（01）

G2 防护绿地 3347 —— —— —— —— —— —— ——
权属外工业用地调整为

防护绿地

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标

《中山市神湾镇定溪片区控制性详细规划调整》调整后用地规划图

《中山市神湾镇外沙南片区控制性详细规划调整》调整后用地规划图

《中山市神湾镇磨刀岛控制性详细规划调整》控制指标对比表

调整前

地块编码
用地代
码

用地性质
用地面
积（㎡）

建筑面
积（㎡）

容积率
绿地率
（%）

建筑密度（%） 建筑限高（m） 涉及宗地
调整类
型

B-5-1 W 物流仓储用地 81730 122595 1.5 15 50 24 GQ22、GQ23 ①

B-5-4 M1 一类工业用地 72598 181494 
0.8≤FAR
≤2.5

15—20 ≥35 24 GQ8、GQ9 ②

B-6-2 M1 一类工业用地 147838 369595 
0.8≤FAR
≤2.5

15—20 ≥35 24
GQ17、GQ18、GQ19、GQ20、

GQ21
②

B-6-3 M1 一类工业用地 68136 170341 
0.8≤FAR
≤2.5

15—20 ≥35 24 GQ16 ②

B-7-1 M1 一类工业用地 75264 188160 
0.8≤FAR
≤2.5

15—20 ≥35 24
GQ10、GQ11、GQ12、GQ13、

GQ14、GQ15
②

调整后

B-5-1 M1/W1 一类工业用地 75881 265585 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ22、GQ23 ①

B-5-4 M1 一类工业用地 72598 181494 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ8、GQ9 ②

B-5-5 G2 防护绿地 2441 —— —— —— —— —— GQ23 ①

B-5-6 G2 防护绿地 1746 —— —— —— —— —— —— ——

B-5-7 G2 防护绿地 2144 —— —— —— —— —— —— ——

B-5-8 G2 防护绿地 1938 —— —— —— —— —— GQ9 ①

B-6-2 M1 一类工业用地 146162 365404 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ17、GQ18、GQ19、GQ20、

GQ21
②

B-6-3 M1 一类工业用地 67523 168807 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ16 ②

B-6-4 G2 防护绿地 1676 —— —— —— —— —— GQ18、GQ19 ①

B-6-5 G2 防护绿地 613 —— —— —— —— —— GQ16 ①

B-7-1 M1 一类工业用地 68723 171808 1.0～3.5 10～15 35～60
生产性建筑高度≤50 米，特殊工艺除

外；配套设施建筑高度≤100 米
GQ10、GQ11、GQ12、GQ13、

GQ14、GQ15
②

B-7-3 G2 防护绿地 6541 —— —— —— —— —— GQ12、GQ13 ①

调整类型：①已有权属用地功能调整  ②已有权属指标调整  ③拟出让用地  ④特殊指标


