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中山市古镇镇灯都产业新城片区
土地征收成片开发方案
（公示草案）
1、 编制依据
依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修订）、《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）等相关文件，编制《中山市古镇镇灯都产业新城片区土地征收成片开发方案》。
2、 基本情况
（一）区域位置
本次土地征收成片开发位于中山市古镇镇南端，东、南侧为横栏镇，西邻西江，与江门隔江相望，北侧为广珠城际轨道。
（二）开发范围
本次土地征收成片开发方案编制范围总面积为151.9051公顷。拟征收冈东村股份合作经济联合社农民集体、六坊村股份合作经济联合社农民集体、冈南村股份合作经济联合社农民集体、七坊村股份合作经济联合社农民集体属下的集体土地共104.7027公顷。

3、 成片开发条件分析
（一）必要性分析
本次土地征收成片开发有利于中山市建设深中产业拓展走廊、构建重大产业发展平台格局、完善区域公共配套设施、提升土地利用效益。
（二）合规性分析
中山市古镇镇不存在大量批而未供或者闲置土地，土地利用效率较高。本次成片开发项目已纳入国民经济和社会发展年度计划和在编国土空间规划确定的城镇开发边界预案的集中建设区，片区公益性用地比例为54.06%，不涉及占用永久基本农田和生态保护红线，符合土地征收成片开发标准。 
本次土地征收成片开发方案符合国民经济和社会发展规划、土地利用总体规划、城乡规划和专项规划，做到了保护耕地、节约集约用地、保护生态环境，能够促进中山市古镇镇经济社会可持续发展。
4、 土地用途与公益性用地情况
（一）土地用途
[bookmark: _GoBack]成片开发区域由高新产业聚集区、生产基地、产业配套区及基础设施板块4大类项目组成，土地用途以工业用地和道路用地为主，配套必要的公共服务设施和市政设施。
（二）公益性用地情况
成片开发区域内公益性用地82.1185公顷，占总用地比例54.06%，分别为公路用地、防护绿地、科研教育用地、中小学用地、公园绿地、农林用地、文化设施用地、自然水域、安全设施用地、水利设施用地、环境设施用地，符合基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地比例不低于40%的要求。
5、 实施计划
本方案拟建项目用地开发时序为2022年，项目拟征地总面积共计104.7027公顷，具体实施时序详见下表。
	序号
	拟成片开发项目名称
	用地面积
（公顷）
	主要用途
	完成征地报批前期工作
	取得用地批复

	1
	高新产业聚集区、生产基地、产业配套区及基础设施板块
	87.7636
	以工业用地和道路用地为主，配套必要的公共服务设施和市政设施。
	2022年
	2022年

	2
	基础设施板块（同兴南路、西岸南路）
	16.9391
	公路用地
	2022年
	2022年


6、 效益评估
（一）土地利用效益评估
通过本次土地征收成片开发，将有效推进用地节约集约利用，提高产业开发容量，提升土地利用综合效益。
（二）经济效益评估
片区经济盈利能力和抗风险能力相对较强，预计可产生良好的经济效益。项目具有较强的辐射带动作用，能够与周边形成联动发展，改善投资环境促进规模化发展建设，推动经济社会高质量发展。
（三）社会效益评估
通过本次土地征收成片开发，有利于城市总体形象的营造及空间规划的落实。片区的开发建设将招引优质高新企业、行业龙头，创造大量就业岗位，促进常住人口数量增长，拉动周边村集体资产升值，增加财政税收。
（四）生态效益评估
经本次土地征收成片开发，将在保留片区生态基底的空间上，构成高品质产业空间，与生态形成有机的结合，并利用水道和碧道形成重要的景观廊道和空间发展轴带及空间节点，能够有效提升片区生态环境品质。
7、 结论
综上所述，《中山市古镇镇灯都产业新城片区土地征收成片开发方案》符合《自然资源部关于印发<土地征收成片开发标准（试行）>的通知》（自然资规〔2020〕5号）的要求。
附件：土地征收成片开发范围影像图
[image: C:/Users/PC/AppData/Local/Temp/picturecompress_20220208144128/output_1.jpgoutput_1]
image1.jpeg
O A RTEH





