港口镇彭树坤旧厂房项目“三旧”改造方案
根据中山市城市更新（“三旧”改造）专项规划，港口镇人民政府拟对位于中山市港口镇群乐社区居民委员会的彭树坤旧厂房用地进行改造。彭树坤采取全面改造方案，自行改造。改造方案如下：

一、基本情况

改造地块位于中山市港口镇群乐社区居民委员会，土地证书号为中府国用2008第易110194号，全部属国有建设用地，土地用途为工业，土地面积31759.90平方米。于2020年7月纳入“三旧”标图建库，图斑编号44200066526。
二、土地利用现状情况

改造地块现用途为工业，现有建筑面积15889.7平方米，有2栋建筑物，于2008年拍卖所得时已建有上盖建筑物，土地使用权人彭树坤自2008年1月开始使用，作为工业厂房，改造涉及的土地、房屋已经确权、登记。现状容积率为0.5，改造前年产值为213万元。

三、规划情况

改造地块基本符合土地利用总体规划、城市总体规划和控制性详细规划，已纳入市城市更新（“三旧”改造）专项规划。其中，在土地利用总体规划中，城镇用地面积（属建设用地）29878.17平方米，公路用地面价（属建设用地）1404.96平方米，水工建筑用地面积（属建设用地）475.87平方米；在城市总体规划中，工业用地面积（属建设用地）29950.72平方米，道路用地面积（属建设用地）1808.28平方米；在控制性详细规划中，一类工业用地面积24858.32平方米，规划容积率为1.0-3.5，道路用地面积3551.54平方米，防护绿地面积3349.14平方米。

四、协议补偿情况

改造地块已完善用地手续，不涉及协议补偿及违法用地处罚问题。

五、土地拟改造情况

根据有关规划要求，改造项目严格按照土地利用总体规划、城市总体规划和控制性详细规划管控要求实施建设，在土地利用总体规划中属非建设用地部分，按照非建设用地进行管控。改造后拟建总建筑面积127000平方米（其中总计容建筑面积110000平方米，不计容建筑面积17000平方米），分二期建设，一期建筑面积约60300平方米，二期建筑面积66700平方米。在符合控制性详细规划的基础上，改造后容积率不小于3.46。

改造项目由彭树坤投入30000万元资金自行改造。改造后，将用于在家居领域从事智能制造系统技术开发、咨询与服务活动；销售、生产：地板、办公用品、酒店家具、金属家具、家用家具、校用家具、实木家具；承接室内装饰工程；零售：体育用品及体育器械、文化用品、教学仪器、第一类医疗器械；货物或技术进出口（国家禁止或涉及行政审批的货物和技术进出口除外）；承接：家具安装工程。项目相关情况符合国家《产业结构调整指导目录（2019年本）》《中山市差别化环保准入促进区域发展实施西侧》《中山市涉挥发性有机物项目环保准入管理规定》。一期计划动工时间2020年12月，改造后预计年产值将达到10000万元；二期视实际项目情况再行推进，不纳入本次改造方案。

