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现状用地图

2035 公共与公用设施统筹规划图 更新资源分布图 - 标图建库

2035 年用地布局规划图

2035 综合交通统筹规划图

更新资源分布图 - 更新存量资源

用地分类 面积（公顷） 比例（%）

建设
用地

R 居住用地 474.05 5.37 

R R1 一类居住用地 11.13 0.13 

R2 二类居住用地 166.57 1.89 

R3 三类居住用地 296.35 3.35 

A 公共管理与公共服务用地 92.49 1.05 

A A1 行政办公用地 19.01 0.22 

A2 文化设施用地 5.35 0.06 

A3 教育科研用地 57.96 0.66 

A4 体育用地 3.91 0.04 

A5 医疗卫生用地 3.03 0.03 

A6 社会福利设施用地 1.34 0.02 

A7 文物古迹用地 0.69 0.01 

A9 宗教设施用地 1.2 0.01 

B 商业服务业设施用地 55.19 0.62 

M 工业用地 1294.2 14.65 

W 仓储用地 13.08 0.15 

S 交通设施用地 214.81 2.43 

S S1 城市道路用地 209.74 2.37 

S2 城市轨道交通用地 0 0.00 

S3 交通枢纽用地 4.66 0.05 

S4 交通战场用地 0.41 0.00 

S9 其他交通设施用地 0 0.00 

U 公用设施用地 18.46 0.21 

G 绿地 11.74 0.13 

G G1 公园绿地 2.16 0.02 

G2 防护绿地 4.51 0.05 

G3 广场用地 5.07 0.06 

H1 城乡居民点建设用地 2756.83 31.20

H2 区域交通设施用地 180.88 2.05 

H3 区域公用设施用地 43.09 0.49 

H4 特殊用地 0 0.00 

H5 采矿用地 13.41 0.15 

H9 其他建设用地 0.18 0.00 

H 建设用地 2994.39 33.89

非建
设用
地

E1 河涌水域 1358.52 15.38 

E2 农林用地 4449.51 50.36 

E 非建设用地 5840.46 66.11 

规划总用地 8834.85 100.00 

现状用地统计表

规划用地统计表 更新存量资源统计表

标图建库统计表

公服设施统计表

用地分类 面积（公顷） 比例（%）

建设
用地

R 居住用地 696.02 7.88 

R R1 一类居住用地 25.98 0.29 

R2 二类居住用地 366.76 4.15 

R3 三类居住用地 303.28 3.43 

A 公共管理与公共服务用地 146.63 1.66 

A A1 行政办公用地 15.37 0.17 

A2 文化设施用地 8.76 0.10 

A3 教育科研用地 90.17 1.02 

A4 体育用地 9.86 0.11 

A5 医疗卫生用地 18.07 0.20 

A6 社会福利设施用地 2.82 0.03 

A7 文物古迹用地 0.45 0.01 

A9 宗教设施用地 1.13 0.01 

B 商业服务业设施用地 90.59 1.03 

M 工业用地 1101.94 12.47 

W 仓储用地 57.43 0.65 

S 交通设施用地 374.95 4.24 

S S1 城市道路用地 303.42 3.43 

S2 城市轨道交通用地 0 0.00 

S3 交通枢纽用地 65.86 0.75 

S4 交通场站用地 5.67 0.06 

S9 其他交通设施用地 0 0.00 

U 公用设施用地 26.92 0.30 

G 绿地 261.25 2.96 

G G1 公园绿地 175.18 1.98 

G2 防护绿地 81.83 0.93 

G3 广场用地 4.24 0.05 

H1 城乡居民点建设用地 2999.91 33.96 

H2 区域交通设施用地 415.06 4.70 

H3 区域公用设施用地 31.2 0.35 

H4 特殊用地 0 0.00 

H5 采矿用地 0 0.00 

H9 其他建设用地 2.03 0.02 

H 建设用地 3448.2 39.03 

非建
设用
地

E1 河涌水域 1354.33 15.33 

E2 农林用地 4032.32 45.64 

E 非建设用地 5386.65 60.97 

规划总用地 8834.85 100.00 

序号 设施类别 设施名称 用地面积（平
方米）

建筑面积（平
方米）

数量及设施标
准

设施规模 备注

（班级数、床
位数）

1 行政办公
设施

镇政府 20788.26 - 1 处 - -

2 镇行政服务中心 - - 1 处 - -

3 街道办事处 - - - - -

4 社区居委会 - - 4 处 - -

5 村委会 - - 12 处 - -

6 文化设施 展览馆 69138 - 2 处 - -

7 图书馆 2779 500 1 处 - -

8 文化馆 3925 3925 1 处 - -

9 文体活动中心 - - - - -

10 演艺馆 500 500 - - -

11 青少年活动中心 500 500 1 处 - -

12 教育设施 技校 196700 - 1 处 - -

13 职高 - - - - -

14 高中 189404 - 1 处 - 扩建

15 初中 189640 79237 3 处 - -

16 小学 268138 - 16 处 - -

17 幼儿园 - - 20 处 - -

18 体育设施 体育场 29888 - 1 处 - -

19 综合体育馆 31826 - 1 处 - -

20 专项体育馆 3200 - - - 游泳馆

21 社区体育活动场地 - - 17 处 - -

22 医疗卫生
设施

综合医院 149773 - 2 处 600/1150 床 -

23 专科医院 6334 - 1 处 - -

24 疾控中心 - - - - -

25 疗养院 - - - - -

26 妇幼保健院 - - - - -

27 急救中心 - - - - -

28 血站 - - - - -

29 社区卫生服务中心 9320 - 19 处 - -

30 社会福利
设施

敬老院 26328 - 2 处

31 妇女儿童活动中心 - - - - -

32 老年人活动中心 - - - - -

33 养老服务中心 - - 1 处 - -

34 残疾人服务中心 1000 500 1 处 - -

35 残疾人康复中心 - - - - -

36 残疾人工疗站 - - - - -

37 社工服务中心 300 300 1 处 - -

38 文物古迹
设施

不可移动文物 - - 72 处 - -

39 历史文化街区保护区 - - 1 处 - 升平街

40 历史文化名镇、名村
核心保护区

59836 - 1 处 - -

41 古树名木 - - - - -

42 传统村落、古村落 - - 1 处 - 鳌山村

43 历史建筑、传统风貌
建筑

- - 26 处 - -

     落实广中江高速、东部外环高速、广州南沙港铁路及黄圃站、
黄圃港等重大区域交通设施。
      2020 年的规划使黄圃镇的路网框架基本形成。
     2035 年规划将继续优化路网，主要完善大岑、大雁路网、镇
区西部与南头相连路网，镇区与临港产业园相通路网，马新路网、
横档环路等。

序

号

分类 内容 宗数（宗） 面积（公

顷）

1 城市公建设施

亟需完善的区

域

城市公共与公用设施（包括公共服务设

施、基础设施，下同）严重不足，按相

关国土空间规划需要落实独立占地且用

地面积大于 3000 平方米的医疗、教育、

市政设施、绿地和广场等公益性用地和

公共与公用设施的连片区域。

44 122.08

2 环境较差或者

存在重大安全

隐患的区域

（1）环境较差，受地质灾害影响严重，

经常性水浸的连片区域。 

（2）建筑质量较差、建筑年度久远、危

旧房及棚户较多的区域。 

（3）存在严重火灾隐患、消防疏散通道

不足、消防设施严重不足的区域。

128 782.79

3 影响国土空间

规划实施的区

域

（1）所在片区规划功能定位发生重大调

整，现有土地用途、土地利用效率与规

划要求不符，对城镇结构产生重大影响

的连片区域。 

（2）参照市自然资源、市工业和信息化

部门相关文件规定的低效工业用地，能

耗、水耗严重超出国家、省和市相关规定，

或土地利用效益低下，急需进行产业转

型升级的连片旧工业区。 

（3）其他严重影响城市近期建设规划实

施的连片区域。

306 1298.10

总计 478 2202.97

序号 分类 宗数（宗） 面积（公顷）

1 旧城镇 31 38.14

2 旧厂房 78 364.13

3 旧村庄 21 9.11

总计 130 411.39



    共划定 119 个更新单元

考虑因素：
（1）范围内须覆盖国土空间总体规划（或土地利用总体规划和

城市总体规划）建设用地；
（2）不得突破国土空间总体规划确定的城市增长边界；
（3）建设用地不得占用生态控制线内用地、生态保护红线用地；
（4）不得违反上层次规划划定的绿线、蓝线、黄线、紫线等用

地要求；
（5）道路、河流、山体、产权界线、行政边界以及相关国土空

间规划范围；
（6）面积原则上不小于 100 亩，不宜超过 500 亩；
（7）相对成片、完整的功能单元。
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更新单元划分规划图

更新单元 5 年分期实施引导图

2025 更新单元（旧厂房、旧城镇项目）分年度实施引导图

单元更新方式分区规划引导图

更新管控分区规划图

2025 更新单元（旧村庄项目）分年度实施引导图

产业发展管控区
含市级产业平台、镇级连片工业园区及纳入工业用地保护线（区块

线）的区域。
生态保护与修复区
含中山市生态控制线涉及的市域生态安全格局且应严格保护的“两

横一纵、七河五水、六大生态价值区”及各生态战略点。
历史文化保护及特色风貌区
含名镇核心保护区、名村核心保护区、历史文化保护区、不可移动

文物、历史建筑、传统风貌建筑、传统村落、古村落、工业遗产，及其
他反映地方历史文化和特色风貌的区域。

城市功能提升区
含城镇中心区及交通枢纽周边以及城市出入口门户区域：市内轨道

交通、快速公交、高速公路沿线、站点站场半径 500 米范围内的区域，
及城市出入口门户 500 米范围内地区。

一般地区
除上述四类管控分区以外的其他城镇用地区域，划定为“一般地区”。

序号 分类 面积（公顷） 比例（%）

1 产业发展管控区 2020.03 22.86

2 城市功能提升区 401.28 4.54

3 一般地区 1031.56 11.68

4 历史文化保护及特色风貌区 116.32 1.32

5 生态保护与修复区 5265.66 59.60

总计 8834.85 100

更新管控分区统计表

2021-2025 旧城镇、旧厂房分年度更新单元（项目）一览表

2021-2025 旧村庄分年度更新单元（项目）一览表

单元主导功能统计表

单元更新方式统计表

产业提升类更新单元 48 个单元，1650.78 公顷

产城融合类更新单元 12 个单元，275.83 公顷

商住类更新单元 47 个单元，1467.93 公顷

公益类更新单元 10 个单元，285.01 公顷

综合类更新单元 2 个单元，73.00 公顷

全面改造范围 11 个单元，228.58 公顷
微改造范围 26 个单元，895.61 公顷

微改造与全面改造并举范围 60 个单元，1578.60 公顷
现状保留范围 9 个单元，323.07 公顷

全面改造
主要为拆除重建、生态修复用地等区域。
微改造范围
维持现状建筑物主体结构基本不变的情况下，对附着于现状建筑

进行的加建扩建、局部拆改建、改变使用功能，整治修缮、保护、活化，
完善公共与公用设施的区域；

名镇核心保护区、名村核心保护区、历史文化保护区、不可移动
文物，历史建筑，传统风貌建筑、传统村落、古村落、工业遗产，及
其他反映地方历史文化和特色风貌等用地。

微改造与全面改造并举范围
综合整治建筑难以集中、须统筹兼顾全面改造与综合整治的地区，

区内综合整治用地面积不得小于总面积的 40%，且微改造与全面改造
并举，统筹为一个更新项目的用地区域。

现状保留范围
主要指建筑质量良好、继续保留现状功能、无迫切改造需求且无

法单独进行分割的现状建成区，但确需纳入更新单元一并进行规划管
理的区域。

增量开发范围
现状未建设，规划建设的范围。
其余范围
其余多种改造方式并存的类型范围。

实施分期：
2021-2025 年
39 个更新单元，1055.61 公顷。
2026-2030 年
35 个更新单元，1055.34 公顷。
2031-2035 年
31 个更新单元，888.65 公顷。

年度 序
号

更新单
元编码

更新单元名称 主导功能分类 更新分区名称 更新方式
引导

更新改造
方向

更新项
目面积
（公顷）

2021 1 HPZ-16 大雁工业区 3单元 产业提升类更新
单元

中山市国弘工业园
项目

全面改造 工改工 4.93

2 HPZ-40 食品工业园 4单元 产业提升类更新
单元

中山市裕锋泡塑包
装有限公司项目

全面改造 工改工 0.87

黎锦明 周带枝 张
丽铭 郑凯臻

全面改造 工改工 2.15

3 HPZ-41 食品工业园 5单元 产业提升类更新
单元

中山市富民塑料科
技有限公司项目

全面改造 工改工 0.69

4 HPZ-65 新地村工业区 2单
元

产业提升类更新
单元

中山荣事达小家电
有限公司项目

全面改造 工改工 1.08

5 HPZ-84 马新物流园单元 产业提升类更新
单元

马新物流储运有限
公司项目

全面改造 商贸物流 11.42

6 HPZ-93 马新工业园 5单元 产业提升类更新
单元

中山市安利达电器
有限公司项目

全面改造 工改工 0.78

7 HPZ-94 马新工业园 6单元 产业提升类更新
单元

黄圃镇夏花香、梁
嘉华工业项目

全面改造 工改工 0.66

广东强力科技股份
有限公司项目

全面改造 工改工 1.9

广东大王椰电器有
限公司项目

全面改造 工改工 1.28

广东强力科技股份
有限公司项目

全面改造 工改工 1.11

8 HPZ-95 马新工业园 7单元 产业提升类更新
单元

中山市万事杰塑料
板材有限公司项目

全面改造 工改工 1.3

9 HPZ-96 马新工业园 8单元 产业提升类更新
单元

中山市创志建材科
技有限公司项目

全面改造 工改工 10

2022 1 HPZ-97 马新工业园 9单元 产业提升类更新
单元

刘镇涛工改项目 全面改造 工改工 1.26

2 HPZ-99 马新工业园 11 单
元

产业提升类更新
单元

黎发项目 全面改造 工改工 6.55

3 HPZ-68 新糖社区 2单元 商住类更新单元 中糖旧改项目 全面改造 城镇居住
环境改善

8.7

4 HPZ-71 新地村 9单元 公益类更新单元

5 HPZ-02 大岑工业区 10 单
元

商住类更新单元 大岑村级工业园改
造项目（首期）

全面改造
与微改造
并举

工改工 54.29

6 HPZ-08 大岑工业区 6单元 产城融合类更新
单元

7 HPZ-09 大岑工业区 7单元 产业提升类更新
单元

8 HPZ-10 大岑工业区 8单元 产业提升类更新
单元

9 HPZ-11 大岑工业区 9单元 产业提升类更新
单元

10 HPZ-51 文明社区 2单元 产城融合类更新
单元

文明片区改造项目 全面改造 工改工 10.82

2023 1 HPZ-17 大雁工业区 4单元 产业提升类更新
单元

中山泛亚电业有限
公司项目

全面改造 工改工 7.23

广东明智连接器科
技有限公司项目

全面改造 工改工 1.89

2 HPZ-95 马新工业园 7单元 产业提升类更新
单元

新加波（中山）德
邦建筑材料有限公

司项目

全面改造 工改工 1.94

3 HPZ-60 新地村工业区 1单
元

商住类更新单元 广东三和控股有限
公司项目

微改造 工改工 6.26

4 HPZ-65 新地村工业区 2单
元

产业提升类更新
单元

石永联工业园项目 全面改造 工改工 4.91

2024 1 HPZ-53 文明社区 2单元 商住类更新单元 新圃路改造项目 全面改造 城镇居住
环境改善

17.46

2 HPZ-57 文明社区 4单元 商住类更新单元

3 HPZ-54 文明工业 3单元 产城融合类更新
单元

粪参浪改造项目 微改造与
全面改造
并举

工改工 16.98

4 HPZ-55 文明工业 4单元 产城融合类更新
单元

5 HPZ-37 食品工业园 1单元 产业提升类更新
单元

食品园片区改造项
目

全面改造 工改工 8.19

2025 1 HPZ-15 大雁工业区 2单元 产城融合类更新
单元

大雁片区 1改造项
目

微改造与
全面改造
并举

工改工 8.06

2 HPZ-16 大雁工业区 3单元 产业提升类更新
单元

大雁片区 2改造项
目

微改造与
全面改造
并举

工改工 8.06

3 HPZ-60 新地村工业区 1单
元

商住类更新单元 新地片区改造项目 微改造与
全面改造
并举

工改工 45.52

4 HPZ-62 新地村 4单元 商住类更新单元

5 HPZ-65 新地村工业区 2单
元

产业提升类更新
单元

6 HPZ-66 新地村工业区 3单
元

商住类更新单元

7 HPZ-93 马新工业园 5单元 产业提升类更新
单元

马新片区改造项目 微改造与
全面改造
并举

工改工 30.70

8 HPZ-94 马新工业园 6单元 产业提升类更新
单元

9 HPZ-95 马新工业园 7单元 产业提升类更新
单元

年度 序
号

更新单
元编码

更新单元名称 主导功能分类 更新分区名称 更新方式引
导

更新改造
方向

更新项
目面积
（公顷）

2021 1 HPZ-45 三社社区 1单元 商住类更新单元 三社社区 微改造 环境整治 58.74

2 HPZ-46 三社社区 2单元 商住类更新单元

2022 3 HPZ-108 吴栏村 1单元 商住类更新单元 吴栏村 微改造 环境整治 80.05

4 HPZ-112 吴栏村 2单元 商住类更新单元

5 HPZ-36 鳌山村 1单元 商住类更新单元 鳌山村 微改造 环境整治 61.25

6 HPZ-49 鳌山村 2单元 商住类更新单元

7 HPZ-113 石军村单元 商住类更新单元 石军村 微改造 环境整治 70.82

2023 8 HPZ-35 镇一村综合单元 商住类更新单元 镇一村 微改造 环境整治 44.61

2024 9 HPZ-114 横档村单元 商住类更新单元 横档村 微改造 环境整治 71.24


