
《中山市横栏镇永丰B片区控制性详细规划（2018）》批后公告
市政府批复——中府函〔2018〕707 号

横栏镇人民政府于2008年完成《横栏镇永丰片区控制性详细规划》编制工
作，于2010年及2014年先后完成永丰片区控制性详细规划两轮调整工作，

并通过市政府审批。控规及控规调整有效指导了永丰片区的建设工作顺利
开展。

但近年来，由于横栏镇自身发展需求的变化，对永丰片区的用地产生了新
的需求，因此需要通过新一轮控规调整以保证城市规划对城市发展的合理
指导性。因此横栏镇人民政府于2015年委托广东国地规划科技股份有限公
司编制《中山市横栏镇永丰片区控制性详细规划（2018）》的编制工作，
为方便管理，根据永丰片区实际情况，将永丰片区分为A、B、C三个片区
分别进行规划调整的编制。

规划背景

永丰片区位于横栏镇的中部，由横栏新涌、进洪河、顺兴北路等所围合成
的区域，该区包含了横栏镇政府、横栏中学等重要的公共设施，规划用地
面积为510.79公顷。
为方便城市建设规划管理，规划将永丰片区分为A、B、C三个片区分别进
行控制性详细规划的修编，其中永丰片区B片区位于永丰片区范围的东北

部，西邻岐江公路，东至顺兴北路，北至进洪河道中部排灌渠，南至富横
西路，规划用地总面积213.42公顷。

区域位置及规划范围

根据《广东省城市控制性详细规划管理条例》第二十一条有下列情形之一，需要对控制性详细规划作出调整的，由原
组织编制控制性详细规划的城市规划行政主管部门或镇人民政府提出建议，并经县（市）城市规划委员会审议通过报
原批准的人民政府同意后，按照本条例第二章、第三章规定的编制、审批程序进行：
（一）城市总体规划或者分区规划发生重大变更，对控制性详细规划控制区域的功能与布局产生重大影响的；
（二）设立重大建设项目，对控制性详细规划控制地块的功能与布局产生重大影响的；
（三）在实施城市建设中发现控制性详细规划有明显缺陷的；
（四）对控制性详细规划确定的建设用地性质、建设用地使用强度和公共配套设施的规划要求进行调整的。

调整依据

调整内容及原因

本次调整主要有建设用地范围的调整、用地指标调整、用地性质调整、道路调整和绿地规模调整。具体调整内容和原
因如下图和下表。

地块控制指标一览表

地块编
码

类别代
码

用地名称
用地面
积（ha）

建筑面
积（ha）

容积率
绿地率
（%）

建筑密
度（%）

建筑高
度（m
）

配套设施 备注

A02-1 G1 公园绿地 0.05 —— —— ≥70 —— ——
A02-2 G1 公园绿地 0.22 —— —— ≥70 —— ——
A02-3 H14 村庄建设用地 1.36 —— —— —— —— 12
A02-4 R2 二类居住用地 3.42 8.55 2.5 ≥38 ≤30 80 移动基站
A02-5 G1 公园绿地 1.46 —— —— ≥70 —— ——
A02-6 A1 行政办公用地 0.36 0.54 1.5 ≥34 ≤35 24
A02-7 R2 二类居住用地 0.14 0.20 1.5 ≥34 ≤30 24
A02-8 M1 一类工业用地 10.48 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站×2
A02-9 G2 防护绿地 0.63 —— —— ≥95 —— ——

A02-10 R2 二类居住用地 0.35 0.53 1.5 ≥34 ≤30 24
A02-11 G2 防护绿地 0.16 —— —— ≥95 —— ——
A02-12 G2 防护绿地 0.17 —— —— ≥95 —— ——
A03-1 G1 公园绿地 0.75 —— —— ≥70 —— ——
A03-2 G2 防护绿地 0.36 —— —— ≥95 —— ——

A03-3 M1 一类工业用地 11.77 —— 1.0~3.5 ≤15 35~60 50
10kv开关站×2、移动

基站
地块内包含一块公开交易出让地
块，用地指标与出让指标一致

A03-4 G1 公园绿地 1.15 —— —— ≥70 —— ——
A03-5 G2 防护绿地 0.47 —— —— ≥95 —— ——
A03-6 G2 防护绿地 0.38 —— —— ≥95 —— ——
A03-7 M2 二类工业用地 10.10 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站×2
A03-8 G2 防护绿地 0.29 —— —— ≥95 —— ——
A04-1 U2 环境设施用地 2.10 3.15 1.5 ≥25 ≤30 24 污水处理厂
A04-2 G1 公园绿地 1.42 —— —— ≥70 —— ——
A04-3 G1 公园绿地 3.15 —— —— ≥70 —— ——
A04-4 U2 环境设施用地 0.79 1.19 1.5 ≥25 ≤30 24 垃圾压缩站
A04-5 G2 防护绿地 0.11 —— —— ≥95 —— ——

A04-6 B4
公用设施营业
网点用地 0.34 0.34 1 ≥30 ≤30 12 加油站

公开交易出让地块，用地指标与
出让指标一致

B02-1 G1 公园绿地 1.70 —— —— ≥70 —— ——
公共厕所、垃圾收集站、

环卫工人休息站
B02-2 G1 公园绿地 1.33 —— —— ≥70 —— ——
B02-3 G2 防护绿地 0.31 —— —— ≥95 —— ——

B02-4 M1 一类工业用地 26.91 —— 1.0~3.5 ≤15 35~60 50 10kv开关站×4
地块内包含一块公开交易出让地
块，用地指标与出让指标一致

B03-1 G2 防护绿地 0.40 —— —— ≥95 —— ——
B03-2 M1 一类工业用地 7.56 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站
B03-3 G2 防护绿地 0.34 —— —— ≥95 —— ——
B03-4 M1 一类工业用地 10.37 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站×2
B03-5 M1 一类工业用地 13.96 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站×2
B03-6 G2 防护绿地 0.73 —— —— ≥95 —— ——
B04-1 G2 防护绿地 0.28 —— —— ≥95 —— ——

B04-2 M1 一类工业用地 14.50 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50
10kv开关站×2、邮政
网点、通信综合接入设

备房

C02-1 G1 公园绿地 1.08 —— —— ≥70 —— ——
公共厕所、垃圾收集站、

环卫工人休息站
C02-2 G1 公园绿地 1.17 —— —— ≥70 —— ——
C02-3 G2 防护绿地 1.08 —— —— ≥95 —— ——
C02-4 M1 一类工业用地 7.16 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站
C02-5 G2 防护绿地 1.35 —— —— ≥95 —— ——
C02-6 M1 一类工业用地 13.47 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站×2
C03-1 G2 防护绿地 0.46 —— —— ≥95 —— ——
C03-2 M1 一类工业用地 9.46 —— 1.0~3.5 ≤15 35~45 50 10kv开关站
C03-3 G2 防护绿地 0.46 —— —— ≥95 —— ——
C03-4 G1 公园绿地 0.58 —— —— ≥70 —— ——
C03-5 B1 商业用地 1.03 4.64 4.5 ≥20 ≤38 100

C03-6 B1 商业用地 0.80 1.20 1.5 ≥25 ≤45 24
公开交易出让地块，用地指标与

出让指标一致

对功能定位的影响 本次规划调整后，用地发展方向与功能符合上层次规划及已批控规所确定的片区定位要求

对用地规模的影响 控规调整后城乡居民点建设用地规模增加了2.97公顷，村庄建设用地增加了1.28公顷。

对人口规模的影响 本次规划人口约为1370人，与上版控规相比增加了170人。

道路交通变化情况 调整后增强了道路系统的可操作性，带动周边土地发展，调整后道路系统更符合片区的发展需要。

公用市政设施变化情况 调整后的控规未改变现行控规中的市政设施布局，市政设施的布局及规模可以满足规划人口需求。

绿地系统变化情况 调整后的绿地系统符合市总体规划要求，且可满足片区人口需求。

地块控制指标变化情况 修改后的地块指标更具有合理性及可实施性，更有利于土地有效利用，促进片区发展。

调整后的评价
本次规划主要针对现行控制性详细规划编制过程中出现的土地出让情况和实际建设状况信息核实不准确而进行的调整，有利于
提高规划的可操作性。规划调整后的用地布局，对规划区的整体功能结构及在区域中的职能分工不产生根本影响。调整后的公
共服务设施、绿地系统可以满足规划人口需求。

中山市横栏镇人民政府 广东国地规划科技股份有限公司 2018年10月

对应编号 原控规内容 调整后控规意向 调整原因及调整规模

一、建设用地范围调整内容

1 环境设施用地 公园绿地、农林用地
根据《中山市城市总体规划（2011-2020》中横栏镇用地规划图将本片区的部分环境设施用地调

整为公园绿地和农林用地。

二、用地指标调整内容

3
2处用地（包括公用设施营业
网点用地以及商业用地）

落实地块的公开出让用地性
质及拍卖指标

编号03的地块为已经公开拍卖出让的土地，本次控规调整落实地块公开出让用地性质及拍卖出
让的指标，以增加规划的合理性及可操作性。

12 建筑密度上限为35% 建筑密度上限为30% 根据《中山市城市规划技术标准与准则（2016）》调整。

13 建筑密度为35%-60% 建筑密度为35%-45% 根据《中山市城市规划技术标准与准则（2016）》调整。

三、用地性质调整内容

2 商业用地
一类工业用地、二类工业用

地
已批控规中该地块为商业用地，但是土地已经出让为工业用地，控规与实际情况不符，导致地块
无法进行动态更新，限制了片区的发展，因此本次控规调整将该部分用地调整为一类工业用地。

10 交通枢纽用地 二类工业用地
根据《中山市城市总体规划（2011-2020》中横栏镇用地规划图将该交通枢纽用地已调整至茂辉

片区顺兴路与环镇北路交叉口处；根据镇发展规划及权属情况落实为二类工业用地。

4 二类居住用地 村庄建设用地
根据地块实际建成情况，将部分二类居住用地及一类工业用地调整为村庄建设用地，以方便村庄

建设管理。

5 一类工业用地 二类居住用地 根据现状实际情况及权属情况进行落实。

6 一类工业用地 行政办公用地 根据现状实际情况及权属情况进行落实。

四、道路调整内容

7 环镇北路 微调环镇北路道路线型 根据环镇北路施工图微调环镇北路道路线型。

8 长689米，宽15米的规划道路 长469米，宽7米的规划道路
该处道路在市总规中无建设用地规模，同时由于该条道路主要服务于北部的污水处理厂以及垃圾

压缩站，交通量较小。

五、绿地调整

9
一类工业用地、商业用地、

交通枢纽用地
防护绿地 在环镇北路及富横路两侧增加10米防护绿带，提高工业区的环境质量。

11 一类工业用地 公园绿地 为提高片区绿化率，根据现状建设情况及权属情况调整为公园绿地。

12 一类工业用地 防护绿地
为提高片区绿化率，降低工业用地与居住用地之间的相互干扰。调整一部分一类工业用地为防护

绿地。

调整影响分析


